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Introduction générale

« Et de partout on vient vers elle,

Les uns des bourgs et les autres des champs,

Depuis toujours du fond des loins ;

Et les routes éternelles sont les témoins

De ces marches, a travers le temps,

Qui se rythment comme le sang

Et s’avivent, continuelles. » (Verhaeren, 1995 [1¢ éd. 1895], p.21)

« Et tout est la comme des cercueils vides,

— Seuils et murs lézardés et toitures fendues —

Et tout se plaint ainsi que les dmes perdues

Qui sanglotent le soir dans la bruyére humide. » (Ibid., p.16)

Plus d’un siecle nous sépare de ces deux citations mises en exergue, pourtant elles sont
révélatrices de représentations encore bien ancrées dans les esprits, d’'un délaissement des
campagnes au profit des villes les plus grandes, notamment Paris en France. La premiére
strophe présente un exode des campagnes « des champs » et de leur petit pdle « des bourgs ».
L’auteur énonce ainsi une attraction des villes au détriment des campagnes, qui se produirait
« Depuis toujours » et « continuelles ». Dans la deuxieme strophe, I'auteur explique les
conséquences de ces migrations de populations. L’allusion aux « cercueils vides » fait état des
logements abandonnés a travers la figure des « seuils et murs lézardés et toitures fendues ».
Pourtant, toute la population ne part pas. Il y a ceux qui restent comme des « dmes perdues ».
Ce sont d’ailleurs ces gens-la qui se plaignent et « qui sanglotent le soir », en se voyant comme
des délaissés. Ces deux strophes permettent donc d’aborder les dynamiques démographiques
supposément des campagnes vers les villes et des conséquences pour ces campagnes en

déclin, en termes d’abandon.

Un demi-siécle plus tard, Jean-Francois Gravier (1947) continue a faire le méme constat a
travers le titre de son livre devenu célebre Paris et le désert frangais. Ce sont toujours les villes
les plus grandes, ici Paris, qui attirent des populations venues des campagnes. Ainsi, la
continuité de ces tendances migratoires se vérifient 50 ans apres et tendent a confirmer les
propos de Verhaeren, ol ce processus serait continuel. Avancons encore de 70 ans, et les
campagnes sont toujours vues comme délaissées. Effectivement, une enquéte par sondage

montre en 2018 que ces représentations associées aux campagnes n’ont pas changé et sont



toujours ancrées dans |'esprit des francais avec « Un monde rural, vu comme un territoire
délaissé »'. Pourtant, la seconde partie du titre de I'article montre les évolutions de cette
tendance au délaissement des campagnes car elles seraient un « idéal de vie pour de
nombreux Frangais »°. En effet, de nombreuses recherches attestent de « renouveaux des
campagnes francaises » notamment démographique depuis la seconde moitié du 20°™¢ siécle
(Pistre, 2012). Ainsi, les populations ne se dirigent plus seulement vers les villes, mais

également vont et restent dans les campagnes.

La thése de Verhaeren est donc ici en partie contredite. En partie seulement, car les bourgs
gu’il évoque apparaissent toujours en déclin démographique dans de nombreux endroits du
monde, notamment aux Etats-Unis ou en France. Cela fait dire a certains journalistes : « Les
petites villes servent-elles encore & quelque chose ? »3. Selon les journalistes cités, les petites
villes seraient les perdantes de la mondialisation face aux grandes métropoles. Les écrits de
Verhaeren, plus d’un demi-siecle apres, tendent ici a étre confirmés quand les petits poles de
I’espace rural, bourgs et petites villes, perdent toujours des habitants et sont composés de

« cercueils vides », c’est-a-dire de logements mais aussi d’équipements publics abandonnés®*.

Dans les investigations académiques, les espaces ruraux et leurs dynamiques
sociodémographiques sont une entrée particulierement étudiée par la recherche en
géographie et en sciences sociales. Comme les écrits précédemment cités, ces dynamiques
sont analysées en termes de renaissance des campagnes (Kayser, 1990) ou de leur déclin,
notamment la fin des paysans (Mendras, 1967). L'objectif de cette these est donc de réétudier
ces analyses de renaissance ou de déclin des campagnes, donc des permanences et mutations
sociétales dans les espaces ruraux par le prisme d’un objet géographique hybride entre rural
et urbain (Renard, 1997) : les bourgs et les petites villes. Ces objets géographiques sont
étudiés au gré des politiques publiques spécifiques qui y sont mises en place mais restent
moins étudiés que les grandes villes. En plus des dynamiques résidentielles et immobilieres, il

s’agit également d’étudier particulierement les campagnes en déclin. Nous y analysons les

1 Le Monde, « Un monde rural, vu comme un territoire délaissé mais idéal de vie pour de nombreux Francais,
selon un sondage », 09/10/2018

2 Ibid.

3 Le Monde, « Les petites villes servent-elles encore & quelque chose ? », 11/01/2018.

4 Le Monde, « Un monde rural, vu comme un territoire délaissé mais idéal de vie pour de nombreux Frangais,
selon un sondage », 09/10/2018



stratégies mises en ceuvre en lien avec les politiques publiques de développement territorial

(Torre, 2015) et de projets urbains et leur réalité dans les bourgs et les petites villes.

La géographie sociale comme prisme d’analyse des rapports sociaux et de leur dimension

spatiale

Dans cette theése, les dynamiques démographiques et immobilieres, sont analysées
socialement. Le positionnement théorique est issu de la posture de géographie sociale qui
consiste en une analyse des différents jeux d’acteurs et de la dimension spatiale de ces jeux
pour en comprendre la production et la reproduction des inégalités (Séchet et Veschambre,
2006). En lien avec les différentes thématiques de la these, des conséquences apparaissent en
termes de division sociale de I'espace, ségrégations, gentrification, distance sociale et

proximité spatiale, etc. Il s’agit donc ici de présenter notre posture épistémologique.

Dans I'histoire de la discipline, cette thése se positionne dans le courant de pensée qui a suivi
les travaux fondateurs de Renée Rochefort (1963). Elle pose le cadre théorique du
« renversement de l'ordre des facteurs » (ibid.), c’est-a-dire que le géographe étudie les
sociétés humaines et non I'espace en tant que tel. La finalité est d’analyser des processus et
mécanismes globaux par I'étude des pratiques sociales. Suivre ce cadre permet de rejeter
toutes les théories qui voient I'espace comme indépendant, pouvant exercer son propre role
sur les sociétés. La posture épistémologique qui est suivie dans ces écrits, est que la
description et I'analyse des rapports sociaux nous intéressent plus que I'espace en lui-méme.
Ils exercent une action de modification de I'espace par ses activités, et méme sans
modification de I'espace, c’est bien a travers le regard des sociétés que le géographe I'étudie.
L'espace est donc un produit social. Ainsi, il n’agit pas sur les sociétés mais ce sont les
conceptions, appropriations et représentations dont il est porteur qui vont opérer sur les
populations. Si des valeurs véhiculées par les sociétés permettent de caractériser différents
espaces, c’est gu’ils se hiérarchisent entre eux et donc qu’ils sont socialement inégaux. La
production et la reproduction des inégalités sociales peuvent donc y étre analysées : « A la
hiérarchie sociale correspond, grosso modo, une hiérarchie des espaces assignés et/ou
appropriés » (Gravari-Barbas et Ripoll, 2010, p.8). C'est ce qui nous intéresse dans les travaux

présentés dans cette recherche : comprendre et analyser la production et la reproduction des



inégalités a travers la dimension spatiale des sociétés car « pointer les ségrégations ne prend
tout son sens que lorsqu’on articule la séparation géographique avec l'inégalité de valeur des

lieux habités » (ibid.).

Une lecture de la société par I'espace suppose donc que ce dernier n’est qu’un facteur, une
dimension de compréhension des sociétés parmi d’autres, ce que Vincent Veschambre

résume ainsi :

« Cette approche dimensionnelle permet d’étayer une position qui est fondatrice en
géographie sociale, a savoir que sans I’analyse des pratiques, des représentations, des formes
d’appropriation de I’espace, il n’est pas possible de caractériser et de hiérarchiser socialement
les individus et les groupes sociaux et d’appréhender les modes de reproduction sociale. Le
positionnement social se joue en partie dans la dimension spatiale, c’est-a-dire dans la
capacité inégale qu’ont les individus et les groupes a retirer des usages de I'espace un certain
nombre de ressources matérielles et symboliques et a les transmettre. » (Veschambre, 2006,

p.8)

La géographie sociale reprend trés souvent des concepts sociologiques. Dés 1984, les auteurs
du manuel de géographie sociale (Frémont, et al, 1984) insistent sur I'importance d’étudier
les inégalités et les rapports de domination a travers I'espace social, I'espace vécu et I'espace
de vie qui engendrent des effets de classe, de lieu et de mobilité. Les théories issues de cet
ouvrage découlent directement d’une collaboration, au sein des ATP « changements sociaux

et culturels », avec d’autres disciplines de sciences sociales comme la sociologie.

A partir de cette posture théorique, nous pouvons commencer & construire la problématique
de la recherche. En effet, si les espaces sont hiérarchisés entre eux, alors des espaces sont plus

valorisés tandis que d’autres sont plus dévalorisés, et pourquoi ?

Pour répondre a cette question, nous nous intéresserons plus particulierement aux espaces
ruraux. Aujourd’hui, I'espace rural est entierement intégré dans la société capitaliste en tant
gue bien a vendre (Paul i Carril, et al, 2015 ; Ojeda-Rivera, 1999). La valeur de I'espace rural
peut s’identifier par la valeur fonciére et immobiliere (Ojeda-Rivera, 1999), une des variables
objectivante et objectivable de la société capitaliste. Cette these vise donc a identifier quels
sont les espaces ruraux dévalorisés et la raison de cette dévalorisation ? Quelles sont les

actions mises en place pour les revaloriser ?



Plan de la these

Le plan de la thése est divisé en trois parties. Dans la premiére partie, nous définissons I'objet
de la recherche, la méthodologie et de justifier les espaces d’études. La deuxieme partie
permet d’identifier et définir les espaces ruraux en déclin et les dynamiques qui y ont lieu. La

derniere partie permet d’appréhender les stratégies de revalorisation des espaces ruraux.

Au sein de la premiere partie, nous commencons dans le chapitre | par définir I'espace rural.
Ce chapitre nous permet d’appréhender théoriquement des espaces qui sont en déclin : les
bourgs et les petites villes. Des mobilités résidentielles plus particuliéres s’y jouent par la
présence de types d’habitats divers. En réponse, des politiques de développement territorial
par projet urbain sont mises en ceuvre. Le chapitre Il s’attache a présenter la méthodologie.

Enfin, les espaces d’études sont justifiés et présentés dans les chapitre Il et IV.

La deuxieme partie nous permet d’appréhender les espaces ruraux et les bourgs et petites
villes en déclin a partir des dynamiques du marché immobilier (chapitre V). Le type d’habitat
est donc une cause de la dévalorisation de certains espaces. Cela correspond a un désintérét
plus ou moins grand pour certains types de logements qui tendent a étre vacants, et qui
symbolisent la perte de vie des bourgs et petites villes (chapitre VI). La perte de vie est a relier
avec d’autres indicateurs (chapitre VII) : commerce, dynamiques démographiques, économie,

etc.

Les stratégies mises en places pour revaloriser ces espaces en déclin sont étudiées dans la
derniere partie. Au sein du chapitre VIII, nous étudions les méthodes d’élaboration des projets
de revitalisation, avec des pratiques qui tendent a se standardiser et a circuler. Dans le
chapitre IX, nous étudions les actions de revalorisation mises en place sur le logement et le
commerce. Dans le chapitre X, nous montrons qu’elles s’intégrent au sein d’un projet global

qui s’étend a I'’ensemble des problématiques structurelles des bourgs et des petites villes.
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PARTIE | : Définition de I'objet de recherche, méthodologie et

justification des espaces d’études

11



CHAPITRE |. Espaces rural, habitat et politiques de développement territorial et de

projet urbain.

L'espace rural est défini différemment selon les catégories de la société. Certaines catégories
I’encensent car elles y voient le lieu de leurs loisirs et du récréatif (Le Caro, 2007). D’autres se
représentent la campagne comme un lieu de relégation, ol elles en sont captives (Rougé,
2005). Dans les catégories qui valorisent la ruralité, certaines alimentent la « renaissance
rurale » (Kayser, 1990), et partagent une conception similaire des campagnes (Morel-Brochet,
2008 ; Rougé, 2005) : des espaces peu denses avec une maison et un jardin. Au sein de I'espace
rural, quelles sont les morphologies urbaines qui composent les bourgs et les petites villes ?
Plus précisément, quels types d’habitats y sont présents ? Enfin, quels projets de

développement s’inscrivent en réponse a ces conceptions de bourgs et de petites villes ?

1. Définition de I'espace rural : une construction sociale de son idéalisation et de son rejet

Définir I'espace rural n’est pas une chose aisée, tant il est défini de multiples manieres. La
littérature l'identifie a la campagne qui est présentée comme I'espace des plaines et des
champs, que I'on peut opposer a la ville (Brunet, et al, 1993). Le rural renvoie alors a une faible
densité de personnes et a des fonctionnalités spécifiques sur son espace : les activités rurales,

I’économie rurale, I'habitat rural, etc. (ibid.).

Aujourd’hui les campagnes restent productives par I'importance de I'agriculture qui y est
encore présente (Madeline, 2006a, b), mais aussi par les nombreuses industries qui y sont
implantées (Margetic, et al, 2014), notamment agroalimentaires (Margetic, 2014). Seulement,
du point de vue de l'urbain et notamment de catégories supérieures, I'espace rural est
considéré comme récréatif, touristique et résidentiel (Le Caro, 2007). Cette vision encense les
campagnes comme espaces esthétisés (Bailoni, 2012). Elle améne un renversement de leurs
conceptions (Salomon-Cavin, 2006 ; Bodiguel et Lowe, 1989) : au rejet des campagnes, en
raison du manque d’emplois, qui a provoqué I’exode rural depuis la seconde moitié du 19e™e
siecle (avec une perte d’environ 500 000 habitants en France métropolitaine par exemple

(Talandier, et al, 2016)), s’est substituée une forte attraction de I'espace rural pour une partie

12



de la population (gain de presque autant de population depuis 1950 en France métropolitaine

(ibid.) ; fig. n°1).

Figure 1 "Variation in population in and outside urban conurbations in 1806-2010." in Talandier, et al, 2016, " Two centuries
of economic territorial dinamics : the case of France », in Regional Studies, Regional Science, vol. 3/1, p.71.
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1.1 Définir I'espace rural pour en comprendre son idéalisation et son rejet

L'espace rural se définit par des approches quantitatives ou qualitatives. Les
premieres appréhendent les campagnes par des seuils de population. Au niveau
institutionnel, ce seuil differe selon le pays. En France, il s’éléve a 2 000 habitants agglomérés
sans discontinuité du bati de plus de 200 meétres — seuils issus d’une typologie communale
faite par I'administration étatique (Bodiguel et Lowe, 1989) — alors qu’il n’est pas stabilisé en
Angleterre®. Ailleurs en Europe, il oscille entre 200 habitants au Danemark et 10 000 habitants
en Grece (Houillon et Thomsin, 2001). Ainsi, il est considéré qu’a partir d’un certain seuil
d’habitants agglomérés, I'espace n’est plus du rural. Notons que cet agglomérat d’habitants
se fait par la résidence (la ou ils habitent), plutot que par les usages (olu se trouvent les
activités). Cependant, des critiques sont produites sur cette approche du rural : la loi rang-
taille de population est appropriée pour les villes les plus importantes mais se révele moins
pertinente pour les plus petits éléments urbains (Pumain, 2006). C'est le cas notamment pour

I'identification du passage entre urbain et rural. D’autres seuils démographiques sont alors

5 « la notion de rural est des plus floues car elle a toujours été utilisée d’une maniére pragmatique et donc
changeante pour répondre a des besoins socio-politiques conjoncturels » (Bodiguel et Lowe, 1989., p.35).
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régulierement utilisés comme la densité de population (Houillon et Thomsin, 2001). Il est par
exemple recommandé par le service Eurostat de I’'Union Européenne pour distinguer ce qui
reléve du rural et de I'urbain. La typologie européenne ajoute au seuil de population (5 000
habitants agglomérés) un seuil minimal de 300 habitants au km?. Les entités géographiques
sont ensuite agglomérées au niveau NUTS (équivalent d’une région) de la grille européenne.
A cet échelon, les NUTS sont classées entre urbaines, intermédiaires et rurales : région a
prédominance rurale ou plus de 50 % de la population est rurale ; les régions urbaines ont
moins de 15 % de populations rurales et les régions intermédiaires ont entre 15 % et 50 % de

population rurale (carte présentée dans le chapitre Ill).

D’autres classifications existent : a partir du nombre d’emplois (zonage en aire urbaine en
France par exemple), de la présence ou I'absence d’équipements ou liées a un héritage de
logiques administratives ou religieuses. En France par exemple, la classification en Zonage en
Aire Urbaine (ZAU) repose sur une concentration d’emplois dans un espace donné et de son
attraction sur d’autres espaces, c’est-a-dire le nombre de personnes qui se déplacent
guotidiennement pour venir travailler. Cette typologie classe ainsi les espaces en aires
urbaines (selon le nombre d’emplois), en couronnes de ces aires (40 % au moins des actifs
vont travailler dans une ou plusieurs aires urbaines) ou en espaces isolés hors de l'influence
des pobles. Nous voyons bien dans cet exemple la disparition de la catégorie du rural dans la
statistique institutionnelle au profit du zonage en aires urbaines (Deshayes, et al, 2016 ;

Jousseaume et Bermond, 2014).
Finalement, nous pourrions définir le rural comme le fait Nicole Matthieu :

« Le cadre le meilleur nous parait étre celui d'ensembles relativement vastes ayant un
caractere rural affirmé, c'est-a-dire de régions caractérisées par la prédominance de petits
noyaux de peuplement, un faible encadrement urbain (trame urbaine ldche) et I'éloignement
des métropoles régionales ou des grandes villes (plus de 50 km). » (Matthieu, 1972, p. 288)

Cependant, toutes ces classifications sont des constructions sociales (Deshayes, et al, 2016 ;
Jousseaume et Bermond, 2014 ; Phillips, 2007) qui ont des buts politiques (Bodiguel et Lowe,
1989). En fonction de ces classifications, les chercheurs et/ou les institutions observent
différentes dynamiques sociales qui orientent leurs actions (ibid.). Les dynamiques

sociodémographiques de ces espaces sont particulierement observées et analysées.
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Intéressons-nous a ces évolutions de population. A I'échelle mondiale, certains pays
connaissent plutot des situations de déclin démographique dans I’espace rural quand d’autres
sont plutét dans une situation de croissance démographique. Pour les premiers, les auteurs
font surtout état d’un départ des populations de la campagne vers la ville, par exemple au
Japon (Onitsuka et Hoshino, 2018), en Nouvelle-Zélande (Lovell, et al, 2018), ou encore aux
Pays-Bas (Meijer et Syssner, 2017). Les causes et conséquences sont généralement un
vieillissement de la population, une insuffisance ou une surabondance d’équipements, ou
encore un déclin industriel. Lorsque les individus émigrent, ils ne sont ensuite pas remplacés
par de nouveaux habitants, leur logement reste donc vacant (ibid.). De plus, la mondialisation
induit une augmentation de la concurrence — des individus entre eux et des espaces —
d’augmentation de la mobilité, d’une internationalisation des échanges économiques des
produits commerciaux, qui mettent a mal les plus petits villages éloignés des grandes
métropoles (Keerle et Viala, 2020). La mondialisation entraine notamment des difficultés pour
les petits commerces (Paddison et Calderwood, 2007). Des fermetures sont méme identifiées
comme traumatisantes pour les habitants et usagers car elles incarnent matériellement la
perte de vie de I'espace (Christiaanse et Haartsen, 2017). Cette déprise est également liée a
un déclin du nombre d’agriculteurs avec la modernisation de I'agriculture par le capitalisme
(Torres Luna, et al, 1993). Cela a provoqué un changement de modéle des campagnes ol le
systéme agricole ancien a quasiment disparu, et ou les campagnes ont connu un processus de

résidentialisation (Madeline, 2006b).

Ces recherches analysent donc le déclin démographique des espaces ruraux, ses origines
causées par une mondialisation capitaliste qui affaiblit les plus petits villages ruraux éloignés
des métropoles, et donc des flux et pouvoirs capitalistes (Keerle et Viala, 2020). Pourtant,
depuis plusieurs décennies, une partie des chercheurs montre qu’il y a une « renaissance
rurale » (Kayser, 1990). Ces analyses se veulent a rebours d’une vision homogeéne et
misérabiliste des campagnes. En effet, les processus sont plus complexes entre déclin et
croissance de la population (Pistre, 2012), et vision positive ou négative des habitants selon
leur profil de « champétres » ou de « citadins » (Thomas et Pattaroni, 2012). De nombreuses
recherches montrent d’abord un renouveau de I'espace rural depuis les années 1950 par
I’effet de I'expansion des villes vers les campagnes. Ce processus se caractérise par des gains

de population et est nommé différemment suivant la société et le moment : « counter-
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urbanisation » (Buller, 1991), de rurbanisation (Bauer et Roux, 1976, in Riviere, 2009), de
périurbanisation (Riviere, 2009), de suburbs ou banlieues (Nussbaum, 2019). A I'instar des
campagnes périurbaines, les campagnes littorales (Pistre, 2012) bénéficient aussi largement
de dynamiques positives grace a un processus de « littoralisation » des populations dans le
monde (Noin, 1999). Le littoral a un effet attractif sur les populations (ibid.) permettant a
certains espaces ruraux dans le monde de rester dynamiques. En effet, le bord de mer est
engagé au sein d’un processus de « mise en tourisme » généralisé autour d’un « désir de
rivage » (Corbin, 1988). C’est donc par la construction sociale d’aménités environnementales,
celles de la mer, que ces campagnes bénéficient d’'un dynamisme résidentiel et touristique
positif. Cependant, le littoral n’est pas la seule aménité environnementale construite pour
attirer des populations et éviter le déclin: les ressources naturelles, culturelles et
environnementales (Talandier, 2009) le sont également. Elles sont aussi concues comme des
« ressources territoriales » (Pecqueur, 2006) qui peuvent bénéficier au développement local,
et donc étre mobilisées par les élus locaux d’un espace pour étre attractif envers des habitants
et des touristes (Talandier, 2009). Des espaces ruraux en dehors des dynamiques
métropolitaine et littorales peuvent donc entrer dans une dynamique de croissance

démographique.

L’ensemble des dynamiques peuvent finalement étre résumés au sein du schéma suivant (fig.
n°2). En effet, la typologie de Pierre Pistre reprend ces différents éléments. Nous retrouvons
les campagnes attractives démographiquement a la fois périurbaines et/ou dynamiques. Pour
ces derniéres, elles sont attractives par les processus de touristification, de résidentialisation
et de retraite. Elles rejoignent par exemple les dynamiques qui ont lieu pour les campagnes
littorales ou encore la mise en valeur d’aménités environnementales. Par ailleurs, certaines
campagnes tendent a étre « fragiles » et gagnent peu d’habitants, dans le schéma de Pierre
Pistre. Au sein de ces campagnes, nous pensons qu’elles tendent a perdre plus d’habitants,
gu’a en gagner. Finalement, a I’échelle francaise, les campagnes périurbaines gagnent plus de

300 000 habitants quand les campagnes « fragiles » n’augmentent que de 6 000 habitants.
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Figure 2 Migrations résidentielles vers et entre les campagnes francaises métropolitaines (2007), in Pistre P., 2011,
« Migrations résidentielles et renouveaux démographiques des campagnes frangaises métropolitaines », Espaces populations
sociétés, 2011/3, p.544.)
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Les mobilités, qu’elles soient subies ou choisies, quotidiennes, occasionnelles ou

résidentielles, sont évidemment socialement sélectives, inégalitaires (Orfeuil et Ripoll, 2015).
En conséquence, le fait que les populations viennent dans un espace ou en partent, est aussi
socialement sélectif, dG en partie a une attraction ou une répulsion pour I'espace rural. Reste
une controverse entre la distance ou proximité sociale et spatiale entre les individus. Sommes-
nous dans un processus général de ségrégation des catégories populaires et un entre soi des
catégories supérieures (Godoye et Oliveau, 2019) ou a l'inverse sommes-nous dans un
processus ou il y a une « proximité spatiale et une distance sociale » entre les individus
(Chamboredon et Lemaire, 1974) ? En conséquence, quand les espaces ruraux sont attractifs,
une seule classe sociale est-elle attirée — un processus de gentrification (Richard, et al/, 2014a)
ou de paupérisation (Guilluy, 2014) — ou plusieurs classes a la fois dans un processus
d’augmentation de la mixité sociale ? A contrario, quand les espaces ruraux sont en déclin
démographique, une seule ou plusieurs classes sociales sont-elles captives ? Ainsi, les espaces
ruraux entrent-ils ici aussi dans des processus de paupérisation ou seules les classes populaires
restent captives ou est-ce un processus d’entre soi de catégories supérieures notamment en
favorisant des prix de I'immobilier prohibitifs ? Le premier processus entre dans I'analyse de

la fragilité et de la marginalité des espaces ruraux (Couturier, 2007). Il renvoie également a la
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thématique du déclin des campagnes évoqué précédemment. Le second correspond a
I’enfermement de certaines catégories supérieures dans un entre soi, a I'image des « gated
communities » ou, pour étre plus nuancé, de « clubbisation » de I'espace rural (Charmes,
2009, in Riviere, 2014, p.25). Finalement, les espaces ruraux ne regroupent-ils pas une

multiplicité de réalités sociales qui ne peuvent étre homogénéisées ?

Nous I'avons vu, les espaces sur lesquels on fait porter des aménités environnementales ou
naturelles (Talandier, 2009) particulieres, sont mis en avant dans la typologie des espaces
porteurs de signes appréciés par des populations autour du cadre de vie (Edouard, 2019). Dans
cette catégorie, nous pouvons citer les espaces littoraux, les espaces de montagne (quand il y
a la possibilité de développer le tourisme des stations de ski), les espaces de « nature » (et
surtout quand la « nature » est mise en valeur comme « ressource territoriale » (Pecqueur,
2006)). Ces espaces sont proches d’'une nature idéalisée et idéalisable : faibles densités de
populations, de batis, d’activités qu’elles soient agricoles, industrielles, etc. Ces conceptions
sont les conséquences d’une idéologie anti-urbaine de la part de certains (pour I’Angleterre
par exemple : Salomon Cavin, 2006) ou tout est en trop grand, et trop abondant. C'est donc

un désir de non-promiscuité donc d’espace entre les individus.

La non-promiscuité est surtout souhaitée dans la partie domestique, résidentielle, pour
assurer la tranquillité du logis, se sentir en sécurité chez soi avec une faible densité de batis
entourant le logement. Les faibles densités de populations vont de pair avec la faible densité
du bati : méme si le lieu de I’habitation est isolé, il ne faut pas qu’il y ait trop de passages, de
flux, autour de I’habitation, que 'individu puisse garder sa tranquillité, et ne pas étre dérangé.
Cela rejoint le repli sur soi, sur son habitation, sur son espace domestique comme « lieu de

fixation de tous les investissements » (Bourdieu, 1990, p.4) :

« elle [la maison individuelle] tend peu a peu a devenir le lieu de fixation de tous les
investissements : ceux qui sont impliqués dans le travail - matériel et psychologique -
nécessaire pour l'assumer dans sa réalité souvent si éloignée des anticipations ; ceux qu'elle
suscite a travers le sentiment de la possession, qui détermine une sorte de domestication des
aspirations et des projets, désormais bornés a la frontiére du seuil, et enfermés dans I'ordre du
privé — par opposition aux projets collectifs de la lutte politique par exemple, qui devaient
toujours étre conquis contre la tentation du repli sur I'univers domestique ; ceux qu'elle inspire
en imposant un nouveau systeme de besoins, inscrit dans les exigences qu'elle enferme pour
ceux qui entendent étre a la hauteur de I'idée (socialement faconnée) qu'ils s'en font. » (ibid.)
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La suite de I'article (ibid., p.4-5) détaille ce repli sur soi, sur I'espace domestique, a travers
I'achat de meubles pour la maison dans les ventes aux encheres, les brocantes ou vides
greniers, pour remplir la maison, changer I'espace domestique, favoriser par les grandes
enseignes d’ameublement, les magazines et émissions de télévisions spécialisés (Gilbert,
2016). Ce repli sur sa maison individuelle et |a faible densité autour n’empéche pas la présence
de voisins. C’'est le cas notamment pour la vie sociale des enfants et I'aspect sécuritaire que
cela procure ou pour ceux qui favorisent la vie de quartier (Thomas et Pattaroni, 2012). Dans
I'idéal de ces populations, les activités doivent également étre de faible densité pour
permettre la tranquillité. La présence de sites industriels a proximité peut étre répulsive dans
les stratégies de localisation résidentielle (Barbichon, 1977). Depuis plusieurs décennies, les
industries les plus polluantes sont vues comme dévalorisantes pour I'environnement comme
cadre de vie et sont porteuses de nuisances peu acceptables par les populations (ibid.). Les
installations d’industries peuvent cependant étre bénéfiques. Elles créent de I'emploi et
permettent soit que des individus déja résidents dans I'espace local trouvent un travail, soit

d’attirer de nouvelles personnes (Roupnel-Fuentes, 2016).

L'autre activité économique trés présente dans I'espace rural est I'agriculture (Diry, 2004).
Vivace dans les représentations de I'espace rural (Rieutort, et al, 2018), elle est source de
conflits dans le cadre d’une publicisation des espaces agricoles (Clément et Soulard, 2016) :
entre résidents et agriculteurs (Rieutort, et al, 2018 ; Clément et Soulard, 2016 ; Le Caro,
2012) ; et dans les stratégies résidentielles pour s’éloigner des plus polluantes (Melot et Torre,
2012). Cependant, cette catégorie de conflits et d’évitement est a nuancer selon Ségoléne
Darly (2012). En effet, la proximité de I'agriculture est aussi un atout, car elle représente
également une partie de la nature idéalisable et mythifiée (Rieutort, et al, 2018) : des prés
verts avec des vaches par exemple. C'est dans ce que |'agriculture représente de récréatif
gu’elle est vue positivement par la société (Laferté, 2014). D’ailleurs, des agriculteurs
inscrivent dans leurs pratiques quotidiennes un systéme de valeurs et des normes de
comportement propres a la profession (Caillault et Marie, 2009) qui peut s’adapter a la
multifonctionnalité des espaces ruraux en intégrant des conceptions récréatives de la société

(Le Caro, 2012).

Dans les stratégies résidentielles des ménages ciblant les campagnes, les faibles densités de

populations, de batis, d’activités doivent exister sur le lieu de résidence. Cependant, ces
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populations cherchent un minimum d’équipements et de services a proximité pour la vie de
tous les jours, ainsi qu’une ville a moins de 30-45 minutes ou tous les équipements et services
sont présents (Morel-Brochet, 2008, 2011). En effet, les sociétés sont marquées par des
oppositions et relations ville/campagne (Mathieu, 2017). Ces ménages qui migrent vers le
rural aspirent a bénéficier des deux options: la tranquillité de la campagne pour son
habitation, tout en ayant accés aux services, équipements et administrations a proximité.
Ainsi, les stratégies résidentielles se font suivant cet arbitrage et surtout selon leurs
possibilités économiques (Bermond et Marie, 2016). La décision se réalise entre étre le plus
proche possible des centres urbains ou de profiter des conditions de vie des campagnes. Pour
les premiers, il s’agit donc d’étre proches des poles d’emplois, et aussi des lieux d’équipements
et pouvoirs. Les inconvénients induits par ce choix sont des densités de batis et de populations
plus importantes et en conséquence une promiscuité plus importante. A contrario, le choix de
s’éloigner des centres urbains pour pénétrer au cceur des espaces ruraux est composé des
mémes thématiques, mais traitées inversement : les individus gagnent en espace et sont
moins touchés par la densité de batis et de populations, donc moins de promiscuité et de
nuisances, mais ils s’éloignent des équipements, services, emplois et pouvoirs que permettent

la ville.

Ces désirs de localisation résidentielle sont classifiés selon leur degré d’attraction entre la ville
et la campagne. Nous reprenons ainsi les oppositions faites par Thomas et Pattaroni (2012)
entre les « champétres ancrés » et les « citadins engagés » ou « individualistes ». Les premiers
valorisent la vie rurale d’un « terroir « campagnard » auquel ils se sentent appartenir » (ibid.,
p.121) valorisant un environnement « calme et vert » (ibid.) en possédant une grande maison.
Le second groupe des « citadins » résidant a la campagne valorisent un « contexte urbain a
ambiance « villageoise », des « formes de mobilité douce et I'ancrage de proximité de de leurs
activités » (ibid., p.122), en ayant acces a des offres culturelles, des équipements propres aux

villes (ibid.).

En définitive, il ressort une opposition entre ville et campagne, espace urbain et rural, que ce
soit dans les statistiques, ou dans les pratiques, et 'opposition entre les deux n’est pas claire.
Au sein de cette opposition, des espaces se situent a l'interface. C'est le cas des objets
géographiques qui constituent les plus gros éléments du rural ou les plus petits éléments de

I"'urbain : les bourgs et les petites villes.
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1.2 Le bourg rural, compromis idéal entre le rural et I'urbain ou centralisateur de tous les

rejets ?

Le bourg rural est un « Gros village ou se tiennent ordinairement des marchés » (Le Petit
Robert, 1983). En évoquant le « gros village » dans le dictionnaire, il est fait référence a une
population peu nombreuse, ce qu’évoque le terme «village », mais néanmoins plus
importante. De plus la mention de la tenue de marchés, implique la présence de services pour
les populations environnantes. Un minimum de services et de populations sont donc présents.
La présence de marchés est parfois constitutive de leur dénomination : « bourg-marché »
(Jousseaume et Talandier, 2016, p.6), « ville-marché » (Nail, 2008), « market towns »
(Wheway, 2011), etc. Ces éléments géographiques sont les plus petits éléments urbains
(Barreiro-Quintas, et al, 2019 ; Brunet, et al, 1993). lIs se situent entre I'urbain et le rural et
pourrait correspondre aux souhaits des ménages ciblant la campagne, en fonction de leur
capacité économique. Nous y ajoutons aussi la petite ville qui est aussi le plus petit élément
urbain selon de nombreux chercheurs. Aprés avoir défini les bourgs et petites villes, nous
voyons donc si ce type de localité peut répondre aux aspirations des ménages qui intéegrent

I’espace rural dans leur stratégie résidentielle.

Le bourg et |a petite ville ont été deux objets géographiques particulierement étudiés, que les
chercheurs ont tenté de définir pendant trente ans, du début des années 1970 jusqu’a la fin
des années 1990 autour de Bernard Kayser et Jean-Paul Laborie®. Ils sont qualifiés
d’ « organismes urbains élémentaires » et appartiennent a la « hiérarchie des lieux centraux »
(Edouard, 2012, p.29) dans les theses et monographies régionales (Rochefort, 1960, in
Edouard, 2012, p.29). La these de Jean-Paul Laborie (1979) dépasse ces recherches en y
intégrant de facon plus importante les questions socio-économiques (Edouard, 2012, p.30).
Dans le cadre des lois francaises portant sur I'intercommunalité en 1992, et sur les pays en
1999, dont les piliers sont les bourgs et les petites villes, est créé un réseau national de

recherche autour de ces deux objets géographiques, ayant pour figures tutélaires, Jean-Paul

6 Cette sous-partie reprend de nombreux éléments d’une communication a Toulouse lors des Journées Jeunes
Chercheurs de I'équipe Dynamiques Rurales du LISST : "Le bourg rural, un espace d'étude entre rural et urbain :
classes populaires, logements vacants et dévitalisation des bourgs en Normandie" in « Doctorales de la ruralité :
Entre... Méler... Un regain de sens rural-urbain ? », Toulouse, 22 février 2017 disponible sur HAL-SHS
https://halshs.archives-ouvertes.fr/halshs-01568441v1
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Laborie, Bernard Kayser et Jean Renard. Ces recherches ont permis la production d’un ouvrage
en 1997 sur les bourgs et les petites villes, issu d’'un colloque a Nantes en 1995 (Laborie et
Renard, 1997). Dans des contextes différents mais a la méme époque, des chercheurs
(Rodriguez-Gonzalez, 1996) ou des institutions étatiques, notamment le gouvernement
travailliste en Angleterre (Nail, 2008), vont également tenter d’appréhendés dans leur

globalité les bourgs et les petites villes. Mais comment se définissent-ils théoriqguement ?
Plusieurs définitions sont disponibles :

- Par exemple Roger Brunet : « Petite agglomération qui se distingue des villages, plus
petits, et par la tenue réguliére d’un marché, par des magasins et des services élémentaires. »

(Brunet, el al, 1993)

- Ou Fernand Braudel : « Il n’y a de bourg, en effet, que si, autour de lui, des villages ou
hameaux utilisent ses marchés, ses foires, ses services, ses rendez-vous. » (Braudel, 1986,

p.141)

Les bourgs et les petites villes sont donc polarisateurs d’'un environnement plus ou moins
proches, le canton en France (Jousseaume, 1996) ou la comarca en Galice (Rodriguez-
Gonzalez, 1997). Cet espace est plus ou moins polarisé selon son accessibilité et son

éloignement des grandes métropoles (Courtney, 1998 in Wheway, 2011, p.11-12).

Comme pour différencier le rural de I'urbain, pour définir ce qu’est un bourg ou une petite
ville, des seuils démographiques sont utilisés (en France notamment) et ont suscité de larges
débats au sein de la communauté scientifique (Jousseaume et Talandier 2016 ; Edouard,
2012 ; Mainet, 2008 ; Laborie et Renard, 1997 ; Jousseaume, 1996). Le seuil utilisé par I'INSEE,
par exemple, est de 2 000 habitants. Ce minimum a été et est toujours largement utilisé par
de nombreux chercheurs sans réellement le remettre en cause. Le seuil utilisé pour définir
une petite ville est de 5 000 habitants a 20 000 habitants par de nombreux géographes (de la
theése de Jean-Paul Laborie (1979) a celle de Jean-Charles Edouard (2001)). Pourtant Jean-Paul
Laborie lui-méme dans les actes du colloque du programme de recherche national sur les

bourgs-centres signifie :

« la maniére abrupte de sélectionner les unités urbaines de 5 000 a 20 000 habitants les
distingue, a la limite inférieure, des bourgs, qui dans des espaces de faible densité tiennent des
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réles identiques et, a la limite supérieure, de certaines villes moyennes que leurs fonctions
différencient mal des petites villes » (Laborie, 1997, in Edouard, 2012, p.32).

De son c6té, I'INSEE utilise les seuils démographiques pour distinguer les grandes villes entre
elles. Le minimum démographique utilisé pour la petite ville est de 10 000 habitants (Creusat
et Morel-Chevillet, 2015). Ce seuil a été utilisé en 2014 pour le programme national
« revitalisation des centres-bourgs » coordonné par le Conseil Général a I'Egalité des

Territoires (CGET), un bourg ayant dans cette définition moins de 10 000 habitants.

De nombreux chercheurs essaient de dépasser les seuils démographiques pour définir un

bourg ou une petite ville car :

« En somme, il existe bien un objet géographique bourg rural dont les aspects et les fonctions
sont différents de la commune rurale banale et de la petite ville. Toutefois il y a comme un
continuum et le passage de I'une a I'autre des catégories est progressif. Il est donc difficile
d’appréhender statistiquement les véritables bourgs ruraux, d’autant que leurs fonctions, leurs
réles changent dans le temps selon un processus dynamique » (Renard, 1997, p.17)

A partir d’une premiére typologie réalisée pour la Loire-Atlantique (Jousseaume, 1996), des
chercheuses ont ajouté la présence d’un collége, qui est un des équipements de polarisation
pour définir un bourg-centre (Jousseaume et Talandier, 2016). Ces deux auteures (ibid.)
proposent une méthode pour étudier I'armature urbaine francaise qui reprend le modéle
christallérien. Ce dernier propose 6 niveaux hiérarchiques a I'échelle régionale (fig. n°3) : le
bourg-marché ; le gros bourg ; la petite ville ; la ville intermédiaire ; la grande ville de
rayonnement départemental ; le centre régional. Leur hiérarchie ajoute en plus le village-
centre et le bourg-supermarché, sur la base de |'observation du Grand Ouest francais
(Jousseaume, 1996). Ces différents niveaux hiérarchiques different selon les équipements
présents, notamment |'offre scolaire, du college pour le bourg-centre au siege d’université
pour la grande ville en passant par le lycée pour le gros bourg-centre ou la petite ville. Les
bourgs en fonction de leur niveau hiérarchique peuvent alors avoir une population comprise
entre 1120 et 8030 habitants (1°" et 3°™¢ quartile) et un nombre d’emplois compris entre 290

et 3270 (Jousseaume et Talandier, 2016 ; fig. n°4).
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Figure 3 "L'armature urbaine de la France en 2010", in Jousseaume et Talandier, 2016, « Bourgs-centres et petites villes en
France. Méthode pour une base harmonisée de I'armature urbaine frangaise », in Territoire en mouvement. Revue de
géographie et aménagement, n°32, p.8
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Les équipements de la BPE 2010 de I'INSEE retenus sont :

- Pour la fonction de commerce : B101-hypermarché, B102-supermarché, B201-supérette, B202-épicerie,
B203-boulangerie, B306-Meubles.

- Pour la fonction d’enseignement : C501-UFR, C502-1UT, C301-lycée gén. et techno, C201-college.

- Pour la fonction sanitaire : D101-santé court séjour, D102-santé moyen sejour, D103-santé long séjour.
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Figure 4 "Caractéristiques de population et d'emploi des 7 niveaux hiérarchiques"”, in ibid., p.9

Tableau 1 : Caractéristiques de population et d'emploi des 7 niveaux hiérarchiques

Population en 2009 Emplois en 2009
Hiérarchi Densité . .
iérarchie 3 3

] Nombre | (hab/ |[1°quartile | médiane | 1°quartile | médiane i

urbaine quartile quartile
km?)
Ville
3 e 45 1317 185 870 259700 |[464 160 |93 960 137 514 | 206 367
universitaire
Ville
) L. . 110 469 30270 56 230 78 430 17 460 27 250 40 400
intermédiaire
Petite ville 251 266 9700 15260 (24030 |5 220 7900 11 550
Gros  bourg
769 159 3650 5430 8030 1500 2300 3270
centre
Bourg centre (1227 87 1310 2150 3380 480 760 1230
Bourg
, | 688 88 1120 1960 3150 290 520 910
supermarché
Village
8153 44 450 1150 28 75 130 250

centre

Source : calculs Talandier et Jousseaume, d'aprés INSEE, BPE 2010 et RGP 2009,

Cette méthode qui consiste a définir un village, un bourg ou une petite ville a partir des
fonctionnalités de I'espace est utilisée dans d’autres contextes. Par exemple pour la Galice,
Barreiro Quintans, Lopez-Rodriguez et Lois-Gonzalez (2019) reprennent des éléments de
fonctionnalité de Roman Rodriguez (1997) et notamment des équipements, pour montrer la
polarisation de I'espace. Il analyse ensuite les conséquences en termes sociodémographiques,
sur la scolarité, etc. Il montre ainsi, lui aussi, qu’il n’y a pas de réelle frontiere entre un bourg
« villa » ou une petite ville « pequefia ciudad » et qu’il existe un continuum entre les deux

(Barreiro Quintans, et al, 2019).

Les bourgs et les petites villes se situent donc a l'interface entre le rural et I'urbain en termes
de densité de populations et d’équipements. Cela pourrait répondre aux inspirations de
populations ciblant I'espace rural, pourtant c’est souvent le processus inverse qui se produit.
La densité de population, plus importante que dans les villages, est vue comme répulsive par
les « champétres » (Thomas et Pattaroni, 2012). La présence d’équipements est insuffisante

pour satisfaire les besoins des « citadins » (ibid.) résidant dans ces lieux. Cela renforce la
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« mauvaise réputation » (Desponds et Bergel, 2014) des bourgs et des petites villes, dans le
sens ou ils cumulent les difficultés. Certains pourtant tirent leur épingle du jeu, permettant
d’établir un équilibre, voire d’étre attractifs, entre Ila promotion d’aménités
environnementales, et la présence suffisante d’équipements. L’attractivité ou la
stigmatisation d’un bourg ou d’une petite ville en fonction de I'ensemble des éléments qui
entrent dans I'attractivité résidentielle (Edouard, 2019), notamment des aménités et
équipements présents et promus. lls entrainent des dynamiques sociodémographiques de
croissance ou de déclin (fig. n°5). En effet, une multiplicité de réalités sociales peut avoir lieu
comme analysé précédemment pour les espaces ruraux en général. Certains bourgs et petites
villes apparaissent dans des dynamiques de déclin, notamment dans la « diagonale du vide »,

ou dans le Nord de la France. D’autres apparaissent attractifs notamment prés du littoral.

Figure 5 "Urban network and annual rate of population change" in Jousseaume, Talandier, 2016, "The dynamics of small
towns in France", in European Countryside, 2016/4, p.407. (Carte de gauche : évolutions démographiques 1999-2007 ; carte
de droite : évolutions démographiques 2007-2012)
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Magali Talandier et Valérie Jousseaume (2013) montrent que la présence d’équipements (de
services, de commerces, etc.) est corrélée au peuplement d’'un espace. Les bourgs et les
petites villes sont ainsi plus ou moins équipés selon leur capacité démographique de
polarisation d’habitants. Inversement, les équipements présents déterminent leur capacité
d’accueil de population en tant qu’usagers. Aussi importants que les équipements présents,
ce sont le nombre et les types d’emplois présents qui déterminent la population présente dans
le bourg et la petite ville et les usagers qu’ils peuvent attirer. La concentration d’emplois est
un élément d’attractivité mais elle n’est pas suffisante (Edouard, 2019). Pour étre attractif, un
bourg doit posséder une diversité d’emplois et notamment des emplois a visée
métropolitaine, c’est-a-dire des emplois dans les secteurs de la culture et des loisirs, des
prestations intellectuelles, du commerce inter-entreprises, de la gestion et de la conception-

recherche (Wheway, 2011).

D’apres ces différents éléments théoriques, plus I'espace est haut dans la hiérarchie urbaine
plus il est attractif. Les bourgs sont ainsi défavorisés par rapport aux petites villes car ces
dernieres concentrent plus de populations, d’emplois, d’équipements, etc. tout en restant
assez peu denses et proches de la nature, par rapport aux grandes villes. En effet, la
polarisation d’un espace peut se synthétiser a partir des mobilités qu’il induit, qu’elles soient
résidentielles, pour les déplacements domicile-travail, de loisirs, de consommation, etc. Une
petite ville littorale d’environ 10 000 habitants, avec de nombreux équipements et emplois
supérieurs, etc. est théoriquement plus attractive, par rapport a un bourg rural de 1 000
habitants et offrant peu d’emplois et d’équipements. Pourtant I'analyse inverse peut aussi
étre réalisée. En effet, la concentration d’habitants et d’activités pour une petite ville, nuit a
son attrait, car elle peut diminuer les possibilités de constructions d’aménités, notamment

environnementales.

Ainsi, avec des densités de populations et d’activités plus importantes que dans les
campagnes, des bourgs et des petites villes concentrent les remarques négatives des
« champétres ancrés » (Thomas et Pattaroni, 2012) qui préférent les environnements calmes
et verts des petits villages. De méme, I'insuffisance des équipements présents par rapport aux

grandes villes, canalisent les représentations négatives des « citadins ».
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2. Habitats et mobilités résidentielles : |'essentialisation de la campagne a travers la

maison avec jardin

Apres cette premiere sous-partie sur les constructions sociales de I'idéalisation et du rejet des
campagnes par certaines catégories de populations. Ces constructions sont parfois valorisées
par les élus locaux leur permettant d’étre attractifs, notamment pour certains bourgs et
petites villes. Il s’agit a présent d’en étudier les liens avec I'habitat et les mobilités

résidentielles.

2.1 La maison avec jardin : symbole des campagnes récréatives et de loisirs

L’habitat, et plus généralement du bati, est porteur des signes d’un espace et est un objet

structurant des sociétés sédentaires :

« Marqueur de I'intervention de I’homme sur I'espace tout autant qu’élément de construction
physique des territoires ou lieu d’intimité et du domestique, [I'habitat est un objet
incontournable de I'étude des sociétés humaines, quelles que soient les aires culturelles, les
périodes, les architectures ou les groupes considérés. » (Fijalkow et Levy, 2008, p.21)

Cette citation montre la prégnance de I’habitat, du bati, dans la structuration des populations.
Plus qu’un simple élément structurant, il est méme défini comme un des besoins
fondamentaux de la vie (Lefebvre, 1967). C'est en effet le premier fixateur des pratiques
qguotidiennes des populations apres leur corps (Hoyaux, 2003). L’habitat domestique est le
reflet d’appartenance de classe, de genre et de style de vie (Gilbert, 2016) en son intérieur et
son extérieur. A ce titre, I'habitat, dans le sens de logement, est dépendant des valeurs qu’il
porte, mais est aussi vecteur de valeurs. Ainsi, le type d’habitat nous informe sur la personne
qui y vit et les autres types de bati hors habitat en sont aussi porteurs (Lefebvre, 1974).
L’évolution des modes de production de I'habitat a provoqué une intensification de son
industrialisation. Ce ne sont donc plus les individus qui produisent leur habitat mais les
constructeurs industriels. En déterminant bien souvent les lieux de construction et les types
d’habitats, I'appropriation n’est que superficielle, et ne concerne que I'espace interne a la
propriété privée (Gilbert, 2016 ; Bourdieu, 1990). Il reste au ménage I'aménagement des
piéces, leur décoration notamment, et son espace extérieur, le jardin, s’ils en possedent ou

en louent un (Lefebvre, 1967). C'est donc a travers ce « microcosme illusoire » de
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I'aménagement de l'intérieur du logement (ibid., p.177) que les ménages retrouvent une

certaine possibilité de concevoir leur espace domestique.

L’habitat est donc a la fois structuré par son mode de production technique et capitaliste et
structurant par les signes et les sens qu’il porte (Bourdieu, 2000). L’Etat et les constructeurs
favorisent certains types de biens plutot que d’autres (Bourdieu, 2000 ; Bourdieu et de Saint
Martin, 1990). A ce titre, il est donc émetteur et récepteur des conceptions dominantes de la
société, qui idéalisent une nature support des activités récréatives et de loisirs. En tant
gu’élément structuré par le mode de production capitaliste, il est donc porteur de valeurs
dans le sens économique du terme. Ce prix est dépendant de la quantité de production
réalisée : plus elle est élevée plus le prix est bas et plus elle est rare plus son prix est élevé
(Marx, in Labica et Bensussan, 1982, p.915). A ce prix de production pur et simple, s’ajoutent
également des « déterminants fondamentaux » (Barrere, 2002) en fonction de son utilité, de

sa rareté, etc.

A cette théorie marxiste des prix s’ajoute la variable de localisation du logement. Elle a son
importance, car il existe bien une géographie des prix reflétant les caractéristiques sociales
d’un lieu et les représentations dont il est le support (Desponds et Bergel, 2014). Le logement
et le foncier sont donc les supports d’une géographie des prix qui correspond a la hiérarchie
des espaces en fonction de leurs caractéristiques sociales (Gravari-Barbas et Ripoll, 2010).
Ainsi les classes sociales et groupes sociaux sont en partie déterminés a habiter un certain
type de logement (maison ou appartement), mode d’occupation (locataire ou propriétaire) et
de localisation (ville/périurbain/rural) de leur logement en fonction de leurs dotations en
capitaux économiques, culturels, sociaux et symboliques (Bourdieu, 2000). Ce sont surtout les
capitaux économiques qui vont déterminer les possibilités de chaque classe sociale dans leurs
choix. Cependant, les populations bénéficient d’'une marge de manceuvre en fonction de leurs
stratégies résidentielles (Bonvalet et Dureau, 2000) : ces stratégies peuvent privilégier une
localisation plut6ét qu’un type d’habitat ou un mode d’occupation ou encore un type d’habitat

et un mode d’occupation plutot qu’une localisation.

Ces stratégies vont étre mises en ceuvre pour répondre au mieux aux conceptions des
campagnes récréatives et de loisirs. La « belle maison dans la grande lande » (Guedez, 2004)
et le « gros pavillon contemporain » (Laferté, 2016, p.19) sont les archétypes et idéaux de ces

représentations pour certaines catégories supérieures. Pour d’autres ménages de toutes
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catégories, le choix du logement idéal se fixe plus largement autour d’une maison individuelle
avec un jardin a la campagne (C6té, 2015). La maison individuelle cristallise les conceptions
idéalisées de la campagne car elle est le support des espaces de faible densité, évitant la
promiscuité régnant en ville. La maison est plus largement le support de la stabilité et de la
longévité dans le sens ol elle permet la construction d’une « maisonnée » (Bourdieu, 2000,
p.36). C'est sur elle que repose la possibilité d’un projet de famille. La présence d’un jardin
représente la possibilité d’une appropriation de la « nature » (Coté, 2015). Il est donc
aménageé, approprié voire cultivé pour répondre a des besoins pratiques (garer sa voiture),
récréatifs ou de loisirs (la balancoire, le but de football ou les fleurs) voire pour se nourrir (le

potager ou le verger).

Pour ces ménages préférant vivre a la campagne, le choix de la maison individuelle avec jardin
a pour effet et est une maniére de révéler leur position sociale, qu’elle soit réelle, fictive, ou
imaginée (Debroux, 2011). A propos du choix de la maison individuelle, les typologies différent
suivant les groupes sociaux : certains préfereront un logement neuf quand d’autres se
porteront vers du bati ancien. Cette divergence provient de l'articulation entre le capital
économique et le capital culturel du ménage (Laferté, 2016). La maison ancienne rénovée,
avec du charme, répond a une détention importante en capital culturel, se rapprochant et/ou
imitant les golits de catégories supérieures urbaines en termes de maisons de campagne
(Laferté, 2016 ; Guedez, 2004). Des groupes des ménages populaires peuvent eux aussi
s’approprier ces golts et se doter d’un capital culturel sur I'architecture. Cependant, ils
réalisent souvent des rénovations moins porteuses de sens symboliques pour les catégories
supérieures a cause d’un capital économique moindre (Laferté, 2016). Enfin, le neuf est le
support d’un confort et d’'un fonctionnalisme appréciés par les groupes sociaux moins dotées
en capital culturel et symbolique (ibid.) : c’est le cas par exemple des agriculteurs en cours
d’embourgeoisement (ibid.), de classes populaires en Espagne (Brouard-Sala, et al, 2018).
Pour de nombreux ménages, c’est la solution pour s’extirper de conditions de logements
indécentes ou inconfortables. Le choix d’une construction neuve se fait aussi en opposition a
I’ancien car les temps et les colts de rénovation/réhabilitation sont rédhibitoires dans
I'imaginaire des ménages (Brouard-Sala, 2015). Ces situations sont celles qui émergent dans
la littérature et qui sont les plus marquantes. Mais elles masquent une hétérogénéité plus

large des réalités. Par exemple, des réhabilitations de catégories supérieures peuvent
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s’éloigner des go(ts normés pour se distinguer (Laferté, 2016), ou encore certains agriculteurs
construisent leur pavillon en imitant et en reprenant quelques codes des chateaux de la

bourgeoisie locale (ibid.).

Pour résumer, les ménages les plus dotés en capitaux économiques, culturels et symboliques
vont se diriger plutét vers « la belle maison dans la grande lande » (Guedez, 2004), en tant
gue maison typique de la bourgeoisie, que ce soit en résidence principale ou secondaire. Les
ménages les moins dotés en capitaux arbitrent souvent pour la maison individuelle neuve,
type pavillon, car cela leur permet de s’offrir un confort qu’ils ne pourraient avoir dans
I'ancien. Cependant, un certain nombre se retrouve obligé de vivre dans des maisons
anciennes ou neuves inconfortables par manque de moyens économiques. Enfin, un dernier
groupe de ménages se situe entre ces deux opposés : une dotation en capital culturel mais un
manque de liquidité. La réhabilitation de la maison ancienne est alors sur une période longue

(Segaud, et al, 2002).

La maison individuelle avec jardin, neuve, récente ou ancienne, n’est pas le seul type d’habitat
existant. Les autres types d’habitat sont par exemple la maison individuelle sans jardin,
mitoyenne, ou encore les appartements dans de I’habitat collectif. Ils correspondent moins au
rural idéalisé car ils sont synonymes de plus de promiscuité. De fait, ils correspondent a des
densités de batis plus importantes (ibid.), ils sont donc moins présents dans I'espace rural,
mais pas absents. En effet, de tels types de densités existent dans les bourgs et les petites
villes de I'espace rural (et surtout dans leur centre), ainsi que dans I'espace périurbain proche
des grandes villes (Brunet, et al, 1993). Ces types de batis sont moins en concordance avec les
conceptions mythifiées des campagnes, ils sont donc moins plébiscités. lls peuvent cependant
étre occupés par obligation, notamment par les populations plus modestes et les plus
précaires d’entre elles (Cailly et Dodier, 2007). Les appartements sont les archétypes de la
ville, symboles de promiscuité et en subissent donc des représentations négatives de la part
de ménages, notamment certains a « l'idéologie anti-urbaine » (Salomon-Cavin, 2006). lls sont
cependant occupés par d’autres qui souhaitent ou sont obligés de loger dans de plus petites
surfaces et de se localiser dans les centres de petits pdles urbains. C'est le cas de retraités qui
déménagent pour se rapprocher des commerces et services et trouver un logement dans un

immeuble en petit collectif (Berger, et al, 2010).
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Enfin, il existe une dichotomie entre les types d’habitat et leur mode d’occupation (Bourdieu
et de Saint Martin, 1990) : les maisons individuelles sont occupées en général par des
propriétaires et les appartements plutoét par des locataires. Par conséquent, le mode
d’occupation dans I'espace rural qui est préféré est celui de la propriété privée quelle que soit
la catégorie sociale (Bonvalet et Arbonville, 2006). C’est en effet le mode d’occupation le plus
valorisant socialement (Lebreton, 2004) dans le sens ol c’est un signe de stabilité et synonyme
de détention d’un patrimoine (Bourdieu, 1990). Elle témoigne d’une ascension sociale pour
les catégories populaires (Brouard-Sala, et al, 2018 ; Debroux, 2011), par exemple pour
I'aristocratie ouvriere (Bourdieu et de Saint Martin, 1990). Cependant, la propriété ne
recouvre pas les mémes réalités suivant la classe sociale. Les ménages populaires empruntent

sur une trés longue durée qui correspond a :

« selon Pierre Bourdieu, [...] une incitation étatique orchestrée par les constructeurs, le
systéme de crédit et les banques au travers de la politique de logement de plus en libérale »
(Bugeja-Bloch, 2011, p.38).

Cette orchestration provoque un sentiment moins valorisant d’étre locataire, surtout a la
campagne. Les appartements, plus couramment loués que les maisons individuelles,
renforcent le sentiment d’abaissement social (Lebreton, 2004 ; Bourdieu et de Saint Martin
1990). Finalement, un arbitrage entre la localisation du logement, le lieu de travail, et le mode
d’occupation est réalisé en fonction des contraintes qui pésent sur le ménage (Bonvalet et

Dureau, 2000).

En définitive, les bourgs et les petites villes de I'espace rural sont donc triplement défavorisés

dans leurs conceptions par rapport a la pensée dominante de I’espace rural mythifié :

- par une densité de population et de bati plus importante, moins représentatifs de
I'idéalisation de I'espace rural ;

- par des types d’habitat non-conformes aux idéaux de maison individuelle avec jardin en
conséquences d’'une densité de bati trop importante ;

- des ménages modestes qui viennent s’installer dans les espaces les moins valorisés.

Cependant, dans ce tableau noir, il existe des atouts qui peuvent étre valorisés par les élus
locaux pour l'attractivité de ces espaces: la présence d’'un minimum d’équipements de
proximité, des services publics et d’emplois. Des aménités environnementales peuvent étre

aussi valorisées pour renforcer leur effet attractif sur les populations.
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2.2 Une diversité d’habitat pour une diversité de classes sociales dans les bourgs et les

petites villes

Certains types de lieux et d’habitats semblent favorisés ou défavorisés dans I'espace rural,
alors les ménages délaissent des endroits non désirés pour aller vers ceux qui le sont. Les
bourgs et les petites villes, et surtout leur centre, apparaissent comme plus désavantagés au
profit des espaces ruraux peu denses, qui connaitraient une urbanisation tres intense. Cette
derniere hypothése est en partie vraie, puisque les campagnes sont « colonisées » par des
lotissements pavillonnaires (Dodier, 2012) et par des réhabilitations de maisons anciennes

(Bontron, 2007).

Les centres des bourgs et des petites villes ne sont pas non plus vides d’habitants : il existe
une diversité d’habitats qui permet notamment a des catégories supérieures d’y résider. C’'est
le cas dans des maisons individuelles avec jardin, un héritage de la bourgeoisie traditionnelle
(Brunet, el al, 1993) dont une partie est encore présente. De plus, de nombreux ménages issus
des catégories populaires y trouvent refuge ou y sont relégués (Rougé, 2005). Ainsi, les
appartements de centres de bourgs et de petites villes sont habités par une partie des classes
populaires qui les ont recus en héritage (Brouard-Sala, et al, 2018), par contraintes (ibid.) ou
en transition avant d’aller dans une maison individuelle en dehors du bourg (Dodier, 2007).
En fonction des types d’espaces ruraux et d’habitats, un chassé-croisé s’opére entre ceux qui
viennent et ceux qui quittent les bourgs et les petites villes. Les mobilités résidentielles sont
donc dépendantes des structures morphologiques historiques du bati, auxquelles il faut
ajouter les constructions plus ou moins récentes qui viennent les modifier. Ajoutés a ceux de
I'emploi, ces éléments sont attractifs ou répulsifs pour telles ou telles populations. Les
différentes dimensions spatiales de ces sociétés engendrent alors une diversité d’espaces

sociaux localisés.

La morphologie urbaine des centres des bourgs et petites villes est plus dense. Les
appartements y sont donc localisés. En conséquence, c’est principalement dans ces lieux que
se trouvent des populations modestes et certains retraités. Le propos est a nuancer selon la
typologie de I'urbanisme : morphologie de I’habitat, des rues, harmonie de I'ensemble urbain,

ancienneté et qualité de la construction, appartements seuls ou avec des maisons, taille des
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logements, présence de jardins ou parcs a proximité, etc. Des caractéristiques attirent certains
groupes sociaux plutét que d’autres. Par exemple, un petit appartement datant de la
reconstruction post-Seconde Guerre mondiale est plus difficile a faire entrer dans un
processus de patrimonialisation (Bidaud et Gourbin, 2021) qu’un grand appartement dans une

batisse & pan de bois du 16°™¢ siécle issue de I'aristocratie locale (Veschambre, 2002).

Le petit appartement non ancien est moins valorisant, ce sont donc plutét des individus
appartenant aux catégories populaires, avec peu de moyens économiques et un faible capital
culturel qui y résident. Suivant la qualité de ce bati et ses recompositions possibles (plusieurs
petits appartements en un grand), une valeur ajoutée peut étre accumulée, attirant des
populations plus dotées en capitaux. Plus que sa recomposition, la valeur repose sur la
patrimonialisation possible du bati, c’est-a-dire en fonction de sa rareté (et donc souvent de
son ancienneté) et de la possibilité pour des catégories supérieures d’en faire un élément de
distinction (Veschambre, 2007). Cependant, la construction récente d’'un immeuble n’est pas
forcément un obstacle pour qu’une valeur ajoutée soit réalisée dans le cadre symbolique (Lois-
Gonzalez, 2009) : les constructions récentes sont aussi synonymes de confort et d’élévation
sociale. En définitive, les constructions intermédiaires, ni neuves ni anciennes, sont les plus
dénigrées. Elles sont encore trés présentes dans I'architecture actuelle : architecture de la
reconstruction, grands ensembles ou immeubles des années 1980, etc. En effet, ce type de
bati se situe dans un entre-deux architectural et de confort : encore trop récent pour étre
patrimonialisé et trop vieux pour avoir les normes de confort suffisantes. Ces ensembles de
batis, situés en centre-bourg, sont parmi les plus discrédités et accueillent des ménages

modestes (Brouard-Sala, et al, 2018 ; Dodier, 2007).

Le grand appartement dans la batisse du 16°M¢ siécle avec une possibilité de
patrimonialisation, intéresse plutot des catégories supérieures. Ce type de bati permet
I'accumulation de capitaux culturels et symboliques. Ces populations sont issues largement
de I'ancienne bourgeoisie traditionnelle, d’'une grande bourgeoisie (Laferté, 2014) ou de
cadres supérieurs avec une résidence secondaire. Dans la littérature, Anne Lambert (2015) et
Gilles Laferté (2014) identifient des positions communes pour une partie de ces occupants

leur permettant de se distinguer dans I'espace social localisé (Bugeja-Bloch et Couto, 2017) :

« Ces dominants, petits bourgeois dans I'espace social relationnel localisé, occupent bien
souvent des positions dominées nationalement alors méme que leur posture de dominants
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localement les distingue de la petite bourgeoisie urbaine par un accées possible a des positions
politiques, représentatives, culturelles, pivots de leur espace de vie. » (Laferté, 2014, p.433)

Par leurs positions a la fois de centralité dans I'espace (le centre-bourg), de domination dans
I’espace social pour leur intérét dans la vie culturelle et politique locales, les petits bourgeois

assurent une partie de I'’encadrement de la vie locale.

Les espaces en dehors du centre-bourg peuvent aussi étre classifiés selon les mémes
caractéristiques que celles de I'exemple précédent. Nous pouvons ainsi retrouver en
opposition les lotissements pavillonnaires et I’'habitat plus ou moins ancien, allant de la ferme
ancienne a la maison d’architecte récente, en passant par du pavillonnaire plus ou moins
récent (Dodier, 2007). Ici également tout une mosaique de possibilités existe, attirant plutot

une partie du spectre social qu’une autre.

En premier exemple, les lotissements pavillonnaires peuvent étre habités par différentes
classes sociales, selon la qualité de construction du bati, |a taille du logement et du terrain, ou
la maniére artisanale ou industrielle de construction. Certains lotissements sont plut6t a
destination de catégories supérieures, quand d’autres sont pour des catégories populaires
(Riviere, 2009 ; Dodier, 2007). La génération du lotissement, c’est-a-dire son année de
construction, a des incidences sur les groupes sociaux qui y résident (Dodier, 2007). Les
premieres générations (1960-1970) répondent a la crise du logement touchant de
nombreuses populations (Vaz, 2015 ; Rougé, 2005) tout en soutenant I'accés a la propriété
(Vaz, 2015 ; Bugeja-Bloch, 2011 ; Rougé, 2005). Les qualités architecturales et les matériaux
utilisés ne sont pas privilégiés, il s’agit d’apporter une réponse quantitative au manque de
logements (Rougé, 2005). Ces lotissements regroupent plutét des ménages retraités,
aujourd’hui modestes, ainsi que des ménages des catégories populaires. Ces ménages
s’installent pour vivre a la campagne avec peu de frais d’achats (Vaz, 2015 ; Dodier, 2007 ;
Rougé, 2005). Une deuxieme génération est identifiée dans la littérature et correspond aux
années 1980-1990 avec des qualités architecturales améliorées, grace a une évolution des
techniques industrielles notamment et une réflexion architecturale plus poussée (Dodier,
2007). A partir de cette génération en effet, une diversification est opérée dans les groupes
sociaux faisant construire un pavillon : les franges supérieures des catégories populaires
commencent elles aussi a s’intéresser a ce type de bati. Les centres des grandes villes sont

devenus trop chers pour qu’elles y maintiennent leur position sociale tout en souhaitant rester
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plus ou moins proche de la ville et de ces fonctions (Vaz, 2015 ; Debroux, 2011 ; Riviere, 2009).
Enfin, la derniere génération de pavillons depuis les années 2000 est encore plus hétérogéne
avec tous les types de constructions pour encore plus de catégories sociales : des catégories
populaires aux catégories supérieures en passant par les franges supérieures des classes

populaires.

Les pavillons en dehors du bourg ne sont pas les uniques constructions existantes et la
diversité du bati qui y est présente attire plusieurs catégories sociales (Dodier, 2007). Dans le
bati ancien, il faut faire une distinction entre celui qui est rénové et celui qui ne I'est pas. Les
premiers, plus ou moins nombreux selon les zones géographiques, sont a destination surtout
des franges supérieures des classes populaires, des classes supérieures pour la villégiature
(Laferté, 2014) quand les seconds sont habités par des catégories populaires (Brouard-Sala, et
al, 2018). Ces dernieres réalisent parfois des rénovations éloignées voire contraire aux normes
édictées par les classes supérieures (Guedez, 2004) qui vont critiquer ces rénovations. C'est
ce qui est appelé en Espagne le « feismo » (Baamonde, et al, 2006). Ce phénoméne, sans
traduction dans la langue francaise, correspond a « la cohabitation sur un méme espace de
formes architecturales nouvelles et héritées, suscitant des discours en termes de "désordre",
de "dégradation paysagére” »’. l'impact de cette cohabitation pour 'espace donné est une
perte de valeurs culturelles, symboliques et donc économiques dans le méme temps. Des
constructions récentes sont aussi présentes dans le rural et sont généralement sous la
responsabilité d’un architecte. La haute qualité architecturale, les matériaux utilisés et le
confort qui y régne, font de ce bati des logements a prix élevés destinés aux catégories

supérieures (Dodier, 2007).

L'ensemble de ces types d’habitats ont donc leurs catégories sociales qui leurs sont associées.
Egalement, en fonction de leur répartition entre centre-bourg ou en dehors, cela entraine une
cohabitation entre les différentes catégories sociales. Dans les centres des bourgs et des
petites villes, une présence plus importante des ménages populaires avec une faible dotation
en capitaux économiques et culturels est a noter (Mischi, et al, 2016 ; Phillips, 2007). Ces
ménages vont tenter d’en partir dés qu’ils le pourront. Des catégories supérieures, souvent

peu nombreuses, enracinées localement tant dans la vie politique ou culturelle (Bruneau et

’Brouard-Sala Q., 2018, « El feismo : I'expression d’un « mauvais golt des classes populaires », in La forge
numérique, MRSH, Université de Caen Normandie : http://www.unicaen.fr/recherche/mrsh/forge/5244

36


http://www.unicaen.fr/recherche/mrsh/forge/5244

Renahy, 2012) ou en villégiature, y cohabitent en vivant dans de grandes maisons avec des
qualités patrimoniales révélatrices de capitaux culturels, symboliques et économiques
importants. Celles-ci en tant qu’agents d’encadrement du capital a I’échelle locale tendent a
rester dans les centres de ces petits pdles car leur position sociale y est largement assurée. En
conséquence, une distance sociale et une proximité spatiale (Chamboredon et Lemaire, 1970)

ont lieu théoriquement entre les différentes populations vivant dans le centre-bourg.

En dehors du bourg, coexistent ici aussi d’autres types d’habitat, plus ou moins attrayants pour
certaines classes sociales que d’autres. Les formes d’habitat pour les catégories supérieures y
sont présentes. C'est le cas du bati ancien rénové ou de maisons contemporaines réalisées par
des architectes par exemple. Elles sont généralement moins nombreuses que les ménages
modestes mais tout de méme présentes. Enfin, de nombreux ménages, la majorité souvent,
des classes populaires, ou de leurs franges supérieures, résident et vont résider dans les
marges des bourgs ou dans I'espace rural environnant (Mischi, et al, 2016). Ces ménages
logent soit dans des lotissements pavillonnaires, plus ou moins récents, ou dans du bati ancien

rénové ou non.

Cette coprésence de multiples classes et groupes sociaux a I'échelle locale entraine des
pratiques et des usages particuliers. En effet, chaque catégorie sociale en fonction de sa
dotation dans les différents capitaux possede des pratiques de consommations, de loisirs ou
récréatives différentes (Bourdieu, 1979). Dans les usages du centre et des équipements
présents par exemple, certains vont s’en détourner quand d’autres se concentrent sur ceux-
la. Cela dépend des équipements présents bien slr. Mais dans les pratiques, les catégories
supérieures tendent a se diriger vers les pratiques culturelles qui distinguent le plus dans les
pratiques alimentaires en général (Marie, et al, 2017), notamment les AMAP (Richard, et al,
2014b) et dans les loisirs, par exemple au commandement de chasses a courre (Fradkine,
2015). Les franges supérieures des classes populaires, parfois dénommeés « gentrifieurs »
(Richard, et al, 2017), gu’ils soient ruraux ou urbains, tendent a s’éloigner des centres
commerciaux pour se rediriger vers une consommation locale (Mermet, 2016). Les catégories
populaires, avec leur faible dotation en capital culturel de consommation, tendent au
contraire a se diriger vers les supermarchés et hypermarchés de périphérie de ville dans un
contexte de périphérisation généralisée de leurs pratiques quotidiennes : dans la

consommation alimentaire, vers le supermarché de sortie de ville (Pouzenc, 2012 ; Paddison
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et Calderwood, 2007) et les pratiques récréatives et de loisirs. Mais cette tendance est a
nuancer tant les pratiques sont complexes a analyser (Pouzenc et Soumagne, 2016) entre les
retraités qui consomment localement dans les commerces de centres-bourgs ou
I’engouement pour la consommation locale, durable et biologique qui traversent toutes les
classes sociales. En fonction de la conception du bourg, certains espaces commergants
s’adaptent a la position sociale du lieu car ils sont porteurs d’une identité collective (Pouzenc

et Naverreau, 2016) support de l'identité de la ville (Bautes et Guiu, 2010).

Dans leurs pratiques résidentielles et quotidiennes, les différentes classes sociales peuvent
donc se retrouver proches ou éloignées spatialement. En conséquence, certaines coalitions
peuvent avoir lieu dans les pratiques de loisirs par exemple (Fradkine, 2015) ou dans les

pratiques culturelles, associatives ou politiques (Collectif ROCS, 2020).

3. Les politiques de développement territorial et le projet urbain comme réponse

L'addition des représentations négatives des bourgs et des petites villes et surtout de leur
centre leur donne une mauvaise image : fortes densités de population et de bati, type
d’habitat en décalage avec certaines conceptions de la société rurale, périphérisation de la vie
vers I'extérieur du bourg méme en ce qui concerne les commerces et services, etc. Depuis une
vingtaine d’années, les élus politiques locaux, régionaux et nationaux ont pris conscience des
faiblesses des bourgs. lls tentent d’y répondre en mettant en place des politiques de
développement territorial pour maintenir voire attirer de nouvelles populations. Ils prennent
en compte a la fois les problémes structurels tout en s’appuyant sur des spécificités locales
(Torre, 2015). La démarche repose sur la mise en place de projets urbains comme dans les

grandes villes par imitation et transferts des politiques publiques (Bonnal, et al, 2016)

3.1 Le concept de « développement territorial » : compétition, innovation et gouvernance

Le concept de « développement territorial », développé par I'économiste André Torre (2015)
s’inscrit dans la suite des théories sur le développement régional (Pearce, et al, 1996 ; Fujita
et Thisse, 1997 ; Krugman, 1991 ; Hirschman, 1974 ; Perroux, 1969, etc. in Torre, 2015). Ces

théories inscrivent la région comme échelle de base pour le développement économique. Ce
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n’est pas I"’échelon de la région comme espace vécu (Frémont, 1976) mais bien en tant que
région administrative, politique et institutionnelle. Au sein des théories de développement
régional, il y a « trois grandes approches, qui reposent sur des présupposés analytiques

difficilement conciliables » (Torre, 2015, p.275) :

- 1) le développement équilibré des régions en cherchant a ce que chaque région se
développe au maximum sans entraver le développement des autres régions (Romer,
1990, in Torre, 2015) ;

- 2)enraison d’inégalités de développement de fait, une région peut se développer et nuire
au développement d’une autre (Fujita et Thisse, 1997 in Torre, 2015) ;

- 3) les italiens (Beccatini, 1991, in Torre, 2015) sont les premiers a s’intéresser au
développement infrarégional a travers notamment leurs districts. En s'imprégnant de plus
en plus des théories évolutionnistes de Schumpeter de « destruction création », |a finalité
est de former des « clusters » d’innovation technologique travaillant en lien avec les

industries locales.

André Torre (2015) signale qu’avant son article, les théories du développement territorial
reposent essentiellement sur I'adaptation des industries et de I'innovation technologique au
go(it des consommateurs pour se développer. Il est estimé donc que c’est en regroupant les
firmes technologiques et leurs laboratoires dans un méme espace, que les innovations et
créations induites sont transférées a la société civile locale. Ces théories sont essentiellement
entrepreneuriales, et prennent en compte |'ensemble des acteurs. Analytiquement,
I’ensemble des acteurs d’un espace deviennent entrepreneurs de leur territoire comme dans

les grands projets urbains (Harvey, 2008).

André Torre redéfinit donc le concept développement territorial a une échelle locale. I
consiste a améliorer le bien-étre et « éventuellement la richesse de la population » (Torre,
2015, p.279). Sa théorie repose sur trois lignes de coupure avec les théories du

développement régional :

«— 1) les processus de développement territorial ne peuvent étre réduits aux seuls
comportements des acteurs productifs et des institutions en charge des politiques de
développement, mais s’étendent a d’autres parties prenantes des territoires : collectivités
locales ou territoriales, services déconcentrés de I’Etat, organismes consulaires, dispositifs
locaux de gouvernance (PNR, Pays...) et monde associatif ;
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— 2) les processus de coopération et de construction sociale sont a intégrer a I'analyse des
dynamiques de développement (Baudelle et al., 2011). Loin d’étre anecdotiques, les nouvelles
pratiques sociales et institutionnelles se trouvent au cceur des processus d’innovation
territoriale, sans oublier la volonté des réseaux d’acteurs locaux a piloter leur propre modele
de développement, qu’il s’agisse d’actions collectives ou d’oppositions manifestes a la volonté
des Etats ou des grandes sociétés ;

— 3) les problématiques contemporaines de rareté et de concurrence des terres, d’usure des
sols et de land grabing des Etats & la recherche des terres fertiles positionnent les dimensions
d’occupation de I'espace au coeur des processus et projets de développement. L’introduction
des questions d’usage des sols et de choix des modes d’aménagement contribue ainsi a
réconcilier les disciplines du land use avec celles de la science régionale. » (Torre, 2015, p.279)

Sa théorie reprend I'idée de compétitivité des territoires, issue des théories régionales du
développement. Il ajoute I'importance de I'attraction des industries, et des touristes et des
habitants, en ayant en téte I'idée d’une résilience pour maintenir les activités et populations
qui sont venues. Cela rejoint les théories de Magali Talandier et Valérie Jousseaume (2013),
pour qui le développement d’un territoire doit s’appuyer sur ses trois dimensions
économiques : productive, résidentielle et présentielle. Par rapport a la théorie de Torre,
I’économie productive correspond a l'installation d’industries et de clusters d’innovations,
I’économie résidentielle a I'attraction de nouveaux habitants et I'économie présentielle
repose sur la consommation au niveau local des habitants et des touristes. C'est une
adaptation du capitalisme a I'échelle locale, ce que de nombreux chercheurs appellent la
néolibéralisation de I'espace local (Harvey, 2008 ; Peck et Tickell, 2002 ; Brenner et Theodor,

2002).

Les deux sous-parties suivantes sont consacrées a I'innovation comme nerf du développement
territorial. L'innovation est analysée comme le produit d’'une coopération entre les acteurs
locaux qui innovent. Des conflits peuvent éclater avec la société civile pour I'acceptation, la

modification ou le rejet de ces innovations.

A la suite des idées schumpeterienne, les dynamiques d’innovations, de créations et de
progres technique deviennent un « marqueur des territoires dynamiques » (Torre, 2015,
p.280). Les Etats et les élus locaux se sont emparés de I'idée pour créer les districts italiens,
les pOles de compétitivité, les technopoles ou encore les grappes d’innovation. Les capacités
d’innovation seraient plus grandes a I’échelle locale qu’a une échelle plus large, et cela méme

dans des territoires en déclin, marginaux ou fragiles tels les espaces ruraux. Les populations
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locales sont vues comme plus inventives que les institutions étatiques ou régionales, car elles
possedent plus de marges de manceuvre. Ce sont ensuite ces mémes institutions qui
reprennent a leur compte les innovations créées. L'auteur prend des exemples d’innovations
dans I'agriculture avec notamment les circuits courts de proximité ou I'agriculture paysanne.
Celles-ci sont parties d’une initiative locale pour étre ensuite diffusées plus largement sur le
territoire national frangais et développées aussi dans d’autres pays. Ces projets se financent
souvent par du « crowdfunding » et du « crowdsourcing » c’est-a-dire par des fonds communs
ou des projets communs. La finalité est surtout de regrouper les populations pour leur
permettre d’'innover ensemble. Il s’agit d’'une promotion de collectifs, a savoir des entreprises
partagées ou des coopératives. Cette promotion est liée a I'’économie sociale et solidaire. C'est
une innovation sociale qui permet une aide et un soutien aux personnes a I’échelle locale. En
définitive : « Toute nouveauté qui provoque un changement dans les modes de
fonctionnement antérieurs est une innovation » (ibid., p.281) que ce soit a travers la promotion
de nouveaux modes de production (technologique ou industriel), d’organisation
(gouvernance, coopération, ou circuits courts), d’innovations sociales (économie sociale et
solidaire) ou institutionnelles (présence de la société civile, horizontalité des pouvoirs ou

démocratie participative).

Bien que faisant la promotion de I'innovation sociale ou de I'innovation solidaire, c’est-a-dire
la mise en ceuvre de projets collectifs permettant I'lavenement de modes alternatifs, cette
promotion de formes alternatives et douces se fait bien souvent au service d’une visée

entrepreneuriale, c’est-a-dire la phase de « roll-out » du néolibéralisme :

« La phase de roll-out se matérialise par un glissement vers des formes plus « douces »
d’entrepreneurialisme ciblant prioritairement [I’attraction des ménages (et non plus
principalement celle des firmes) et misant de maniére croissante sur des facteurs
extraéconomiques de la croissance comme la qualité de vie, la culture ou encore
I’environnement (Keil et Boudreau, 2006 ; Béal, 2011 ; Reigner, 2016). » (Béal, 2017, p.56)

Malgré cette promotion du collectif, de la mise en commun, la visée entrepreneuriale
caractérise les porteurs de ces projets, qui sont bien souvent issus des « structures de
pouvoir » (Torre, 2015, p.281) qu’elles soient publiques (élus locaux ou décentralisés) ou
privées (des entreprises). La société civile, notamment associative, « résiste » parfois a ces
innovations (ibid.). Elle le fait pour signifier aux structures de pouvoir qui innovent, que le

projet est « Percu comme opposé aux intéréts ou contraire au bien-étre d’une partie de la
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population » (ibid., p.282). Dans ce cas, la population a souvent compris I'idée capitaliste qui
se cache derriere I'innovation, notamment environnementale (Béal, 2017), et la rejette. Des
phases de négociations commencent et le projet d’innovation peut étre accepté, rejeté ou
modifié (Torre, 2015). La négociation de I'innovation est une donnée qui est prise en compte
en amont du transfert vers la population locale. En effet, I'avénement d’une certaine
démocratie participative est plus ou moins illusoire (Blondiaux, 2001). Les structures
institutionnelles étatiques et locales, publiques ou privées, prévoient la négociation des
projets locaux en amont pour réduire leur inacceptabilité (Thomassian, 2009). Parfois, dans
ces phases de négociations, les élus en viennent a de la manipulation de la participation
(Arnstein, 1969). André Torre analyse ces rejets des innovations comme révélatrices des
« pressions au conformisme et la tentation de rester sur les chemins déja connus » (Torre,
2015, p.282). ll relie le rejet au sentiment d’exclusion des politiques publiques ressenti par les

populations.

André Torre (2015) analyse ensuite les « dynamiques du processus de développement
territorial » c’'est-a-dire le processus de développement des territoires et leurs
transformations en termes économiques, culturels et sociaux. En suivant les théories
évolutionnistes de Schumpeter et celles néolibérales de Hayek (1978, in Torre, 2015), le
développement territorial repose sur la concurrence des processus de découvertes. En termes
de développement territorial, la concurrence se réalise autour de la découverte d’innovations
permettant I'attraction de firmes, habitants, touristes, etc. Pour I'auteur, I'origine du projet
est toujours la recherche de I'innovation qu’elle soit mobilisée a partir des ressources locales
(Pecqueur, 2006) ou importée et appropriée localement. Ces nouveautés doivent ensuite étre
diffusées comme modeles. Les innovations endogénes sont permises en fonction des acteurs
locaux, et de leur capacité a mobiliser et a créer selon des ressources locales. S'il s’agit de
I'appropriation d’une innovation exogéne, son acceptation dépend de la capacité des
structures de pouvoir locales a les faire accepter par la société civile. En définitive selon Torre,
les finalités du développement du territoire sont « autodéterminées » (Torre, 2015, p.282) par
les acteurs du territoire qui doivent les faire accepter, aprés négociation avec les populations
locales. Pour que le systeme de développement souhaité fonctionne, les acteurs doivent

réussir a ce que des « grappes d’innovations » se forment sur le territoire. Sur le principe de
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I’économie circulaire, il faut capitaliser et innover sur ses propres ressources et les faire

fructifier localement pour ensuite les exporter comme modéles.

En fonction des acteurs locaux et des innovations créées, des populations locales, les
dynamiques de développement territorial peuvent prendre plusieurs « chemins » (fig. n°6;

Torre, 2015, p.284).

Figure 6 Torre, "Les chemins du développement territorial”, in Torre, 2015, "Théorie du développement territorial”, in
Géographie, économie, société, 2015/3, p.284
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Les différentes évolutions possibles dépendent des coopérations et/ou des conflits qui ont
lieu par rapport au projet de développement. Au sein de celui-ci, plusieurs innovations se
développent, et pour chacune d’elles, une « bifurcation » est possible, définissant autant de
trajectoires possibles qu’il y a d’innovations. Les innovations sont pour André Torre un moyen
de sortir de la routine des territoires :

« Les nouveaux processus de développement territorial sont ainsi affaire d’innovations
technologiques, économiques, sociales, institutionnelles et organisationnelles, qui rompent

avec les comportements routiniers, reproduisant les pratiques antérieures, souvent avec
succes mais sans offrir de nouvelles perspectives » (Torre, 2015, p.284)

Si les acteurs locaux ne se saisissent pas de cette théorie du développement, c’est pour lui le

signe de la « sortie du territoire ou la fin des interactions locales » (ibid., p.285). Ce serait donc
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ici d’entendre le terme de territoire au sens institutionnel (Moine, 2006). Dans ce sens, la « fin
du territoire » signifie la fin de I'expression du pouvoir d’acteurs locaux (ibid.). Pourtant, dans
I’ensemble des possibilités de compréhension du mot « territoire », I'idée d’un espace qui est
vécu et approprié est largement admise (Fournier, 2007 ; Moine, 2006 ; Ripoll et Veschambre,
2002). Une « sortie de territoire » signifie alors la fin de la vie dans l'espace local. Or
I’'appropriation de I'espace est une donnée essentielle pour comprendre la dimension spatiale
des sociétés (Ripoll et Veschambre, 2006 ; Ripoll, 2006 ; Ripoll et Veschambre, 2002). La sortie
d’un territoire et la « fin des interactions locales » suppose la fin des relations entre les acteurs
au sens large (Ripoll, 2006). Il n’y aurait alors plus d’identité collective exprimée ou contestée

au sein d’un méme espace.

La théorie du développement territorial rejoint un ensemble théorique, parfois critiqué, dont
nous pouvons citer quelques exemples. Par rapport a I'entrepreneuriat et I'innovation, des
chercheurs les mettent en exergue comme processus de développement territorial. Certains
le font en critiquant ce modéle (Casellas, 2016) d’autres en s’appuyant dessus (Guinjoan, et
al, 2016). Pour les premiers, le processus de développement territorial se réclamant de la
démocratie participative n’est pas assez inclusif. Pour eux, il repose trop sur les élites locales,
moteurs de I'innovation, et n’intégre pas suffisamment les catégories populaires pour faire
accepter leurs projets de territoire. Ainsi, pour contredire la théorie d’André Torre, une
innovation peut étre acceptée et développée en omettant de demander I'opinion a ceux qui
sont le moins dotés en capital. En effet, dans les théories sur la participation dans les processus
de démocratie participative, les catégories populaires en sont exclues et ne participent que
trés peu aux réunions et ateliers (Carrel, 2013). Les seconds s’appuient sur un corpus issu des
théories du développement notamment pour I'attraction « sociale, économique, culturelle et

environnementale » (Guinjoan, et al, 2016, p.179 ; traduction personnelle).

Le theme de la « destruction créatrice » issue des théories schumpeterienne est aussi souvent
repris. Dans le cas d’André Torre (2015), il s’agit de détruire d’anciens « comportements
routiniers » pour en créer d’autres, d’anciens processus de développement pour laisser place
au développement territorial par I'innovation. En ce sens, les analyses de Mitchell (1998) et
Mitchell et De Waal (2009) montrent une évolution du développement rural par une
destruction du secteur public et une création de nouveaux investisseurs privés passant d’un

« espace productiviste » a un « espace néo-productiviste et post-industriel » (ibid., p.164 ;
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traduction personnelle). Elles démontrent que les théories de David Harvey (2008) sur
I’entrepreneurialisme, la marchandisation de I'espace et les cycles de destruction-création
sont transposables de I'urbain au rural. Ce sont ces cycles de destruction-création/créatrice
qui nous intéresse particulierement. Par exemple, a propos de I’éducation rural, Solstad et
Andrews (2020) établissent un lien entre le néolibéralisme, la globalisation de I'éducation et
la destruction du service public éducatif au profit du secteur privé. Pour les services publics
plus largement, Julie Chouraqui (2020) prouve les liens entre la tendance internationale
de néolibéralisation de I'action publique et la destruction des services publics a I’échelle locale

dans les petites villes.

3.2 Développement territorial et projet urbain pour les bourgs et les petites villes

La théorie du développement territorial d’André Torre (2015) s’inscrit dans un contexte de
néolibéralisation de la société et notamment de I'action publique. Ainsi, les fondements
théoriques sont largement partagés par une grande partie de la société et comme il le signale,
les pouvoirs publics s’en sont emparés depuis quelgques temps avec la montée des
technopoles, des systemes productifs locaux ou des Parcs Naturels Régionaux, etc. mais
également par le tourisme ou encore |I'’économie résidentielle. Dans les bourgs et les petites
villes, ce type de théories est déja mis en application. Elles reposent sur |'attraction des
entreprises, d’habitants et de touristes. Par exemple, en lItalie, la revitalisation des centres
ruraux repose sur la réhabilitation des hotels diffus a travers la campagne le long des routes
touristiques (De Montis, et al, 2015). La finalité de cette politique est donc d’attirer des
touristes. Il s’agit ensuite de les conduire a dormir une nuit dans un des hétels réhabilités, et

de leur donner envie de s’installer durablement, c’est-a-dire de vivre dans le lieu.

Ces politiques de développement territorial rejoignent également les projets urbains des
grandes villes. En effet, ces deux versions de politiques publiques sont utilisées a des fins
touristiques ou @ minima pour maintenir la population présente. Il s’agit de redéfinir I'identité
du lieu pour « construire de la cohésion interne tout en recherchant [attractivité et
I'affirmation d’une image caractérisée au sein d’un systeme de villes concurrentiel » (Bautes
et Guiu, 2010, p.8). L'attraction touristique de la ville se (re)construit autour de considérations

patrimoniales préexistantes ou non (Gravari-Barbas et Renard, 2010). Il s’agit de modifier
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I'offre touristique pour qu’elle corresponde aux attributs du milieu rural et des aménités
environnementales (Lois-Gonzalez, et al, 2010), ou encore de construire une image
patrimoniale du bati au niveau mondial (Gravari-Barbas et Renard, 2010). Cela repose sur des
récits identitaires qui sont le fruit d’'une construction, a partir de l'identité des populations
locales ou complétement ex nihilo (Girardin, 2018). Par ces constructions, il s’agit de mettre
en avant une identité esthétisée des villes pour construire des processus de « touristification »
des lieux ordinaires (Condevaux, et al, 2019) et extraordinaires. Cette mise en tourisme ne se
construit pas seulement pour des personnes venues d’un ailleurs lointain, mais est aussi a
destination de la population locale. L’événementiel prend une place importante dans cette
mise en tourisme (Gravari-Barbas et Jacquot, 2007). Il s’agit de promouvoir une ville par une
« thédtralisation » de la vie urbaine (Gravari-Barbas, 1998). La promotion de I’'événementiel
n’est pas seulement touristique mais est aussi un « outil de Iégitimation de projets urbains »

(Gravari-Barbas et Jacquot, 2007).

Ce processus de mise en tourisme de la vie urbaine, qui est trés bien documenté pour les
grandes villes, a travers la construction d’une identité urbaine spécifique, est aussi valable
pour les bourgs et les petites villes, bien que moins documenté. L’écueil repose sur une
réplique des modeles des grandes villes vers la ville intermédiaire, moyenne ou petite et cela
sans ou avec peu d’adaptation (Demaziére, et al, 2012). Pourtant, le contexte de la ruralité
dans lequel elles peuvent s’inscrire, joue énormément sur les méthodes d’analyses et les

politiques publiques a mettre en place (ibid.).

Ainsi, pour permettre cette mise en tourisme, de capter et maintenir des populations, les
bourgs et les petites villes s’appuient sur la mise en place d’équipements, de services a
destination du public. En effet, dans les processus de développement territorial, les projets
urbains reposent sur la présence d’équipements et de services a destination du public. Ils
permettent aussi de fournir des emplois dans des zones parfois en fragilité économique,
notamment a cause des crises industrielles (Chevalier, 2005). Ces offres d’emplois peuvent
étre saisonnieres a destination touristique via notamment les services d’hébergement (De
Montis, et al, 2015) ou annualisées pour la population locale (Chevalier, 2005). Ce
développement sert a I'attractivité locale car « les services restent liés a la présence de la
population locale, a son évolution ainsi qu’aux autres secteurs moteurs de I’économie locale,

I'industrie, I'artisanat et I'agriculture » (ibid., p.28).
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Dans la littérature scientifique, les chercheurs sont unanimes pour étudier de facon
systémique les bourgs et les petites villes dés les années 1970, de Laborie (1979) a Barreiro
Quintans (2019). Avec le développement des interrelations entre chercheurs et acteurs, ces
derniers construisent également une vision systémique pour résoudre les probléemes locaux
d’attractivité. Les politiques publiques de développement territorial par projet urbain
reposent maintenant sur une vision globale des réponses a apporter. Les projets se
développent ainsi sur un ensemble d’axes de revalorisation de I'espace, pour répondre aux
problématiques locales. Les projets devraient étre décidés par les acteurs locaux (Torre, 2015).
En effet, le modéle de la gouvernance territoriale s’applique de plus en plus. Ce modeéle est
censé laisser plus de marges a des acteurs locaux de proximité (Torre, 2011). Il est corrélé a
une tendance a la généralisation des appels a projets par les Etats et d’autres institutions pour
les financements locaux (Epstein, 2015). lls provoquent un « enchevétrement des politiques »
(Melot, 2009, p.182), c’est-a-dire un éparpillement des financements pour de petites actions.
La multiplication des financeurs entraine la mise en place de gestion concertée et partenariale
d’un ou plusieurs projets (ibid.). Pourtant, il faut apporter un projet cohérent, souvent
dénommé « projet de territoire » (ibid., p.178), dans cet ensemble systémique qu’est le bourg

ou la petite ville.

La mise en valeur patrimoniale est un des moyens de mise en cohérence des politiques
publiques locales. Elle sert par exemple de moteur a I'accumulation de capitaux culturels et
symboliques tant pour les résidents que pour la ville (Veschambre, 2005). Par I'attraction de
touristes, la patrimonialisation contribue également a I"'accumulation économique par la
consommation (Fijalkow, et al, 2017). Plus que la patrimonialisation, il s’agit d’une « mise en
ordre de I'espace » (Morange et Quentin, 2017, p.7), c’est-a-dire que I'ensemble des espaces,
publics ou donnant sur I'espace publics, doivent étre régulés. Cette « discipline spatiale »
(ibid., p.3) opére un tri entre les batiments a démolir, plutét populaires, et ceux a
patrimonialiser, plutot issus des catégories supérieures (Veschambre, 2005). Une discipline
incitative est également mise en place dans les réhabilitations. La discipline spatiale est
évidemment un contréle social, qui s’étend a d’autres pans que |’espace. En effet, un controle
des comportements est également mis en place, notamment des commergants, a I'image des
études Morange et Quentin (2017). Il s’agit d’instaurer un « ethos entrepreneuriale des

commercants » (ibid., p.16) « c’est-a-dire un commercant dont les pratiques sont jugées

47



acceptables et bienvenues dans un centre-ville moderne régénéré » (ibid., p.2). Finalement,
c’est une identification et la promotion d’une identité urbaine collective permettant
I'accumulation de capitaux qui renforce I'attractivité du lieu (Bautes et Guiu, 2010),
notamment pour les catégories supérieures. Au sein des projets urbains des bourgs et des
petites villes, une injonction est souvent réalisée pour que I'ensemble des acteurs locaux

soient intégrés et moteurs de la revalorisation.

Pour terminer, la théorie du développement territorial de Torre (2015) repose sur I'idée d’une
concurrence entre les acteurs, et donc entre les espaces, dans la suite des théories de
Schumpeter et de Hayek. Dans ce cadre, les projets urbains qui sont développés sont en
concurrence entre eux. Les bourgs et les petites villes le sont donc aussi. Pour Torre,
I'innovation au sein d’un espace ne doit pas étre prise uniquement au prisme de I'innovation
économique mais a celui de I'ensemble des systéemes d’innovation possibles : sociales,
institutionnelles, de production ou d’organisation. L’accumulation et la copie d’innovations

permet ainsi au territoire de :

« « mettre a I’heure » la pendule locale par rapport a I’heure mondiale. Les acteurs municipaux
et urbains orchestres souvent des projets de requalification d’espaces en friche, dévalorisés ou
accusant un décalage par rapport a « ce qui se fait ailleurs », autrement dit en référence a des
systémes de valeurs prescrit ou induit par un systéme-Monde » (Gravari-Barbas et Ripoll, 2010,
p.10)

Ces accumulations d’innovations peuvent donc provenir d’ailleurs par transfert (Bonnal, et al,
2016) adaptées plus ou moins localement (Torre, 2015). La revalorisation d’un bourg ou d’une
petite ville repose ainsi sur un jeu entre la capacité des élus locaux a faire créer de I'innovation
au niveau local et d’en importer pour les adapter localement (ibid.). Dans la concurrence entre
les espaces, les grandes villes paraissent motrices de I'innovation et des « bonnes pratiques »
dans la production de la ville (Devisme, et al, 2007) comme nous le montre I'exemple de Bilbao
pour son modele de développement a partir de la patrimonialisation de la culture avec
I'installation d’un second Guggenheim (Vivant, 2007) ou encore Barcelone avec les grands
équipements sportifs pour les Jeux Olympiques de 1992 (Ter Minassian, 2010). Les bourgs et
les petites villes ont ainsi tendance a copier ces modeéles de politiques de développement avec
leurs moyens, leurs capacités et en fonction de la taille de leur population (Demaziere, et al,

2012). Les pratiques de transferts de politiques publiques ne se font pas seulement a la
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verticale, de la grande ville vers la petite, mais aussi a I’horizontale entre bourgs et petites

villes ou chacun copie ce que peut faire I'autre localement (Bonnal, et al, 2016).
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Conclusion du chapitre

Pour terminer ce chapitre, précisons les hypotheses de recherche sur les espaces dévalorisés

au sein des espaces ruraux et les stratégies mises en ceuvre pour les revaloriser.

Les espaces ruraux peuvent étre divisés entre ceux qui sont attractifs et ceux qui présentent
des dynamiques de déclin. Cela dépend de la proximité avec une grande ville (les espaces
périurbains), de la présence d’aménités environnementales construites comme attrayantes
(les espaces littoraux ou valorisant I'idéal de campagne), de la densité de population, ou
encore des services, équipements ou emplois présents. Les espaces ruraux dévalorisés et en
déclin seraient donc ceux éloignés des grandes villes, sans aménités environnementales
valorisées, et avec peu de services, équipements et emplois. Notre hypothese est donc que

les bourgs et les petites villes correspondent a ces espaces ruraux en déclin et dévalorisés.

Elle est d’ailleurs complétée et renforcée par les théories sur I'habitat rural. La maison
individuelle avec jardin y serait préférée car correspondant mieux a I'idéal des campagnes. Les
autres types de bati sont donc plus dévalorisés, mais pas inhabités. lls sont d’ailleurs plus
présents dans les bourgs et les petites villes. Les types d’espaces et les types de batis présents
sur chaque espace entrainent des mobilités résidentielles. Les espaces plus valorisés avec
maisons et jardins seraient plus attrayants. Inversement, ceux qui sont plus dévalorisés avec
d’autres types d’habitat provoqueraient le départ d’habitants et la captivité de ménages

modestes.

Notre hypothése sur les espaces ruraux est donc que des bourgs et des petites villes semblent
plus défavorisés. lls le seraient triplement par : des densités supérieures de populations, des
types d’habitat divergents de I'idéal d’espace rural, le départ de population (donc un déclin

démographique) et des ménages modestes captifs.

Enfin, I’étude des stratégies mises en place pour revaloriser les espaces ruraux en déclin nous
a montré qu’elle repose (entre autres) sur le modeéle du développement territorial. Ce modele
repose sur différents types d’innovations: sociale, organisationnelle, institutionnelle ou
encore économique. Les innovations permettent de rentrer dans un des « chemin de
développement » (Torre, 2015, p.284) permettant I'attrait d’habitants, de touristes et
d’entreprises, et donc de (re)valoriser I'espace. Cette théorie est d’ailleurs en corrélation avec

les projets urbains, qui mettent en ceuvre également comme principe I'attractivité d’habitants
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et de touristes. Au sein de ces stratégies, les actions sur les batiments visent une « mise en
ordre de I'espace » (Morange et Quentin, 2017). Cette discipline ambitionne une valorisation
des batis des catégories supérieures par leur patrimonialisation. En contre-point, les ménages
modestes sont contrélés par une « discipline spatiale » sur leur bati, et par une discipline des

comportements (ibid.).

Sur les stratégies mises en place pour revaloriser les bourgs et les petites villes, notre
hypothése est qu’elles s’attachent a maintenir les habitants sur place. Egalement, et si
possible, I'objectif est d’attirer de nouveaux habitants, notamment plus aisés, par des

politiques de valorisation de |'espace.

L’objectif de cette these est donc de tester ces hypothéses au sein de différents contextes.
Ceux-ci sont les espaces ruraux, et surtout des bourgs et des petites villes, de trois terrains
régionaux, sélectionnés pour les similitudes et différences entre eux et au sein d’eux: la

Galice, la Normandie et le Sud-Ouest de I’Angleterre (fig. n°7).

Figure 7 Localisation des terrains d'études régionaux en Europe

N
Légende
S I Taches urbaines
- Régions étudiées

I:] NUTS3 Europe
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Source : Eurostat 2013 | 1 | I | ! ! 1 | Auteur : BROUARD-SALA Q., 2016
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Chapitre Il : Une méthodologie mixte entre méthodes quantitatives et qualitatives

La méthodologie de la thése se situe en réponse a la problématique et aux hypotheses de
recherche. Il s’agit donc d’étudier le déclin et I'attractivité d’espaces ruraux, notamment de
bourgs et de petites villes dans les régions galicienne, normande et du Sud-Ouest de

I’Angleterre.

La démarche est hypothético-déductive, c’est-a-dire qu’elle repose sur une base théorique
permettant la formulation d’hypothéses. Ces hypothéses sont par la suite testées, a travers
une méthodologie. La n6tre repose sur 'utilisation des méthodes mixtes, c’est-a-dire a la fois
des méthodes quantitatives et qualitatives. Les deux ne sont pas opposées mais bien
complémentaires (Beaud et Weber, 1998). La pluralité des méthodes utilisées provient aussi
des différentes échelles d’analyses qui vont étre utilisées (Walker, 2018 ; Riviere, 2009) : les
analyses a I’échelle macro (européennes), méso (régionales) ou micro (locales) nécessitent
des approches différentes. Pour la premiere et la seconde échelles, les méthodes quantitatives
sont privilégiées. Elles sont utilisées a partir d’analyses statistiques de bases de données,
institutionnelles ou non, et d’un questionnaire. Elles permettent I'étude des dynamiques
sociodémographiques et résidentielles. Pour I'échelle micro ou locales, ce sont plutot les
méthodes qualitatives qui sont utilisées. Elles le sont par I'utilisation de photographies,
d’entretiens, du questionnaire et d’observations participantes lors de réunions publiques ou
d’acteurs et de groupes de travail. Elles permettent d’appréhender des dynamiques
sociodémographiques locales ou I'étude des stratégies mises en places pour la revalorisation

des bourgs et des petites villes.

Cependant, la démarche n’est pas uniquement « top-down », de la théorie vers le terrain en
passant par la statistique. Elle est composée de multiples allers-retours (fig. n°3). En effet,
toute la théorie ne peut pas étre engrangée avant le début de I'enquéte statistique ou sur le
terrain. De plus, les enquétes peuvent renvoyer a un nouveau questionnement et/ou une

nouvelle hypotheése qui doit étre vérifiée et/ou théorisée.
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Figure 8 Allers-retours théorie-statistiques-terrain dans la démarche de la these (Auteur : Brouard-Sala Q., 2019)

Théorie Statistiques Terrain

Statistiques Statistiques

Théorie

Ce chapitre présente ainsi la démarche et la méthodologie générale et les ajustements
réalisés. Il nous paraissait cependant impossible d’analyser et de montrer tous ceux qui ont
da étre faits pour réaliser cette thése, qui sont dépendants des différents contextes nationaux,
régionaux et locaux, et bien souvent des individus enquétés qui réagissent différemment

(Guillot, 2009)2.

Ainsi, pour ce chapitre nous présentons en premier le protocole de recherche établi pour les
trois terrains. Ce protocole est découpé selon les méthodes utilisées: les méthodes

guantitatives et les méthodes qualitatives.

8 Ces ajustements/tatonnements suivant les contextes sont ainsi justement résumés par Fabien Guillot :

« Présentée ici de maniére théorique, la méthodologie utilisée a été éprouvée de maniére empirique, « en
situation » ce qui a nécessité des ajustements, des remises en cause tout au long de la recherche, en fonction des
aléas et contextes locaux. Pour autant, les explicitations et développements suivants permettent d’appréhender
la démarche globale dans son ensemble. Reconstruire et expliciter rétrospectivement le cheminement
meéthodologique et la démarche adoptée pour mener a bien ce travail de recherche, ne doit pas masquer la réalité
dans laquelle s’est construite cette recherche. Au quotidien comme sur les différents terrains d’étude, la démarche
s’est aussi nourrie d’erreurs, de tGtonnements plus ou moins longs, de retour en arriere et de renoncements face
a une réalité pas toujours facilement appréhendable. Les méthodes de recherche ne peuvent pas faire abstraction
des conditions sociales ni de la réalité du terrain. » (Guillot, 2009, p.91)
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1. Les méthodes quantitatives : de |'utilisation des bases de données institutionnelles a la

constitution de bases de données propres

Les analyses quantitatives dans cette these servent autant comme une base permettant de
« s‘armer » statistiquement afin d’étudier les trois régions étudiées, mais aussi comme
premiers outils pour étudier les différents bourgs et petites villes étudiés. Cependant il ne faut

pas oublier que :

« Les indicateurs statistiques [...] servent a mesurer, estimer, évaluer et déterminer « la place
qu’occupent les éléments de la réalité territoriale dans les dimensions dont se compose notre
représentation de la réalité » (Cunha, 1988, p.182).

Les indicateurs et les statistiques refletent des choix (institutionnels et/ou personnels) qui
vont avoir des conséquences sur les interprétations et analyses que nous en faisons. Celles-ci

dépendent elles-mémes de notre représentation de la réalité.

1.1 Mobilisation de bases de données institutionnelles et privées

Les bases de données institutionnelles ont été utilisées aux échelles macro, méso et micro. Le
niveau macro correspond aux échelles européennes et nationales ; le niveau méso correspond
aux échelles régionales et infrarégionales; le niveau micro correspond aux échelles

communales et infra communales.

A I'échelle européenne, les données proviennent d’Eurostat®et principalement du dernier
recensement européen de 2011. Les données européennes peuvent étre diffusées au niveau
départemental, régional ou national. Elles sont issues d’'une plus ou moins grande
harmonisation des différentes statistiques nationales (Voldman, 2013), notamment pour le
logement (ibid.). Les différentes échelles européennes sont réparties en Nomenclature des
Unités Territoriales Statistiques (NUTS) (fig. n°9) : la NUTS 1 correspond a I'échelle nationale ;
la NUTS 2 a I’échelle régionale ; et la NUTS 3 a I’échelle infrarégionale. Dans les recherches
menées pour la these, la NUTS 3 a été privilégiée, étant la nomenclature d’analyse la plus fine

a I'échelle européenne.

% https://ec.europa.eu/eurostat/fr/home
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Figure 9 Les différentes échelles de NUTS pour Eurostat (Source : https://ec.europa.eu/eurostat/fr/home)
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Elle a servi a analyser les grandes tendances sociodémographiques qui sont a |'ceuvre ainsi
qgue les dynamiques de I’habitat. Pour les premiéres, les analyses reposent sur I’évolution de
la population entre 2000 et 2016 et des cartes de classes d’ages datant de 2011. Pour les
évolutions du logement, les dates des données sont également de 2011. L’avantage des
données européennes est leur harmonisation : la méme donnée est disponible a la méme
date. Cependant, peu de données sont diffusées a un maillage fin, au moins le NUTS 3. Cette

faiblesse des données oblige a produire des analyses tendancielles générales.

Pour les bases de données nationales de chacune de nos régions, nous utilisons d’abord les
statistiques institutionnelles. Pour la Normandie, il s’agit de I'Institut National de la Statistique
et des Etudes Economiques (INSEE). Pour la Galice, les bases de I'Instituto Nacional de
Estadistica (INE) et de I'Insituto Galego de Estatistica (IGE) ont été utlisées. Enfin, pour le Sud-
Ouest de I'Angleterre, ce sont les statistiques de I’'Office National for Statistiques (ONS)

auxquelles Nnous avons recourues.

La base de I'INSEE est utilisée afin d’étudier les dynamiques démographiques et sociales de la
Normandie, mais aussi pour étudier le logement, ainsi que les équipements des communes.
Concernant les dynamiques démographiques, nous pouvons d’ores et déja noter I'ancienneté
des données utilisées : 1968 a 2013. La date de 2013 a été arrétée car elle correspond aux

données avec une géographie des communes datant du 1° janvier 2015. La géographie
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administrative francaise a évolué par la suite avec la loi sur les communes nouvelles de 20159,
dans le cadre plus général des lois de Modernisation de I’Action Publique Territoriale et
d’Affirmation des Métropoles (MAPTAM) et de Nouvelle Organisation Territoriale de la
République (NOTRe). Ainsi a partir de 2015, les communes ont commencé a fusionner, bien
souvent un bourg avec certaines de ses communes limitrophes pour la Normandie®!. Les
statistiques recueillies perdent ainsi de leur sens, celles-ci étant aplanies entre le bourg et les
communes limitrophes peu denses avec lesquelles il fusionne. Les données datent de 7 ans et
des dynamiques sociodémographiques et résidentielles actuelles peuvent ainsi nous échapper
(elles sont récoltées par d’autres méthodes citées apres). Cependant, ces données nous
permettent toutefois d’observer des dynamiques sur le long terme. En effet, les différents
recensements généraux entre 1968 et 1999, et les recensements partiels annuels depuis 2006,
nous permettent d’étudier des dynamiques sur un laps de temps long, comme sur un laps de
temps court. Ces différentes données sont accessibles facilement a I’échelon communal, ce
qui permet une échelle d’étude plutot fine. Les analyses de ces données concernent les
évolutions démographiques —typologie d’évolution de la population communale en reprenant
la méthodologie de Michaél Bermond et Valérie Jousseaume (2014) — la profession des
individus, leur age (regroupé par catégories), les types d’emplois présents, etc. Ces indicateurs
nous permettent a la fois d’étudier les grandes tendances a I'échelle de la Normandie, de

sélectionner les terrains d’études laboratoires et d’étudier les tendances de I'espace local.

Concernant I’habitat, les données (générales) sont aussi facilement accessibles entre 1968 et
2013 toujours a l'échelle de la commune. Cependant, ces bases de données sont
essentiellement des données de stock a une date donnée. On n’y trouve que tres peu de flux.
Par exemple, le taux de mobilité annuelle, disponible depuis 2013, était réclamé en 2010
(DSDS, 2010, p.57). Par rapport aux qualités (subjectives) de I’habitat, I'INSEE avec I'enquéte
Logement essaie de les mesurer a travers des questions portant sur quelques thémes :
« l'isolation et 'humidité, I'installation électrique et de chauffage, I’exposition du logement,

les bruits, la sécurité du logement et I'opinion du ménage sur le logement et le quartier. [...]

10 L0l n° 2015-292 du 16 mars 2015 relative & I'amélioration du régime de la commune nouvelle, pour des
communes fortes et vivantes

11 pour voir 'ensemble des fusions de communes en Normandie, se référer a la carte de Frédérique Turbout,
« Les communes nouvelles en Normandie, janvier 2017 », in Atlas Territoires Normands (Atlas en ligne) :
https://territoires-normands.certic.unicaen.fr/fr/page-24.html
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sur I'état du sol et celui de la facade de I'immeuble ». (DSDS, 2010, p.53)*2. Ici, ce sont les
données sur les installations électriques et de chauffage qui sont utilisées afin de déterminer

un certain niveau de confort des logements.

Pour continuer, la Base Permanente des Equipements (BPE) de I'INSEE nous renseigne sur les
équipements présents dans une commune. L’échelle est donc fine, et la donnée est récente
(2015, 2016). Les équipements sont regroupés par gamme (de proximité, intermédiaire ou
supérieur) et par domaine (commerce, santé, scolaire, tourisme, etc.). C'est dans cette base
gue nous avons pu obtenir la donnée de présence ou d’absence de college : élément de
définition d’un bourg (Jousseaume et Talandier, 2016). La BPE nous permet également de
distinguer les petites villes des bourgs par la présence d’un lycée. La diversité des équipements
présents nous a permis d’analyser le maillage normand a I’échelle communale de commerces

de proximité et de services publics par exemple.

Enfin, pour les bases de I'INSEE, nous avons également exploré la base de données du
dispositif Fichier Localisé des données Sociales et Fiscales (FILOSOFI) datant de 2010 ou 2016.
Cette derniére est constituée de rectangles a I’échelle infra-communale d’'un minimum de 11
ménages et d’au moins 200mx200m, dans lesquels sont incorporés le nombre de ménages,
d’individus et les données fiscales. Hormis les Tlots Regroupés pour I'Information Statistiques
(IRIS)®3, c’est la seule donnée institutionnelle, & peu prés fiable, qui permet une finesse
d’analyse en-dessous de I'échelle communale. Celle-ci est assez récente et encore peu utilisée
(a notre connaissance et au moment de I'écriture) dans les sciences sociales, notamment en
géographie. Parmi les différents indicateurs disponibles, le nombre de ménages pauvres nous
a particulierement intéressé. |l nous permet d’appréhender les dynamiques de pauvreté dans

I’espace local.

Pour la Galice, la premiéere base de données institutionnelle utilisée est I'INE. Tout d’abord,
une importante secrétisation des données au niveau communal (municipios) est effectuée par

I'institut. Cela ne permet pas, par exemple, I'analyse des professions. Cette échelle correspond

12 1| faut aussi noter que le Service de I'Observation et de la Statistique (SOeS) souhaite que dans les futures
enquétes Logement, on étudie les performances énergétiques de |’habitat afin de comprendre « la
consommation énergétique d’un logement et ses facteurs explicatifs, qu’il s’agisse des caractéristiques physiques
du logement et de I'immeuble qui sont constitutives de sa performance énergétique, des comportements du
ménage occupant, ou des données météorologiques » (DSDS, 2010, p.80)

13 Inadaptées pour la thése car seules les petites villes en sont découpées et trés peu de bourgs
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a I'échelle des cantons en France (Marie, 2009). Nous I'avons cependant retenue, étant
I’échelle la plus fine disponible pour de nombreuses données (démographie, agriculture,
logement, etc.). Les données utilisées sont essentiellement de 2011 et concernent des
indicateurs de population et de logement. Les premiers indicateurs ont permis d’étudier les
dynamiques démographiques (typologie d’évolution démographique (Bermond et
Jousseaume, 2014). Des analyses diachroniques ont pu étre réalisées depuis I'année 1981,
1991 ou 2001. En ce qui concerne les logements, de nombreuses données sont disponibles
sur leur état et leur occupation en 2011 permettant ici une analyse croisée avec leur année de

construction.

L'IGE rend également accessible des données a I’échelon communal. Des indicateurs sur le
logement ont ainsi pu étre exploités notamment sur les dynamiques de construction et de
réhabilitation. Enfin, des données concernant les équipements ont pu aussi étre mobilisées,
notamment sur le commerce et les établissements scolaires. Ces données sont plus récentes :
2008-2018 pour le premier et 2015 pour les seconds. Elles permettent a la fois d’étudier les
dynamiques commerciales et de faire correspondre la définition d’un bourg avec celle de la

France (au moins un college).

Pour le Sud-Ouest de I’Angleterre, des données a I'échelle des wards de I'ONS ont été utilisées.
La littérature estime qu’ils correspondent a une commune rurale frangaise ou un quartier
urbain (Marie, 2009 ; Richard, 2009). La principale difficulté avec les « wards » anglais, c’est
leur caractére changeant car ils correspondent a des choix électoraux (Hoggart, 1997). Les
variables utilisées concernent les structures de la population et leur évolution ainsi que le
logement. Les données utilisées sont principalement de 2011 ou de 2013 avec une analyse
diachronique possible depuis 1991 ou 2001. Plusieurs difficultés sont a noter concernant les
correspondances des données avec les deux autres régions. L’absence de données scolaires a
I’échelle locale, notamment pour identifier les bourgs et les petites villes, nous oblige a
simplifier la définition pour cette région. Les données sur le logement ne sont pas identiques.
Par exemple, la donnée sur la vacance du logement (trés utilisée par la suite pour la
Normandie et la Galice) n’existe plus depuis 2001, et a été remplacée par la donnée de
logement sans résident habituel. Cependant, le Sud-Ouest de I’Angleterre étant plus

spécifique au niveau du marché immobilier, beaucoup plus tendu, alors le nombre de
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logements vacants est moins important, et la donnée |'est également. La comparaison sera

donc limitée statistiquement mais prendra tout son sens au niveau qualitatif.

La comparaison statistique entre les trois régions est donc compliquée a mettre en ceuvre a
partir des bases de données institutionnelles nationales ou régionales (différence des échelles,
différences entre les variables). Cependant, les bases communes sont suffisantes pour
émettre des tendances structurelles pour chacune d’elle, que ce soit en termes de

dynamiques sociodémographiques ou immobilieres.

En complément de ces statistiques étatiques et régionales, nous avons exploré deux autres
bases de données concernant les dynamiques immobiliéres : PERVAL pour la Normandie et

Zoopla pour le Sud-Ouest de I’Angleterre.

La premiére base, PERVAL, est diffusée (de maniére payante) par les notaires depuis 1994. Elle
est produite comme un « outil d’aide a I’évaluation immobiliére » (Bermond et Marie, 2016,
p.822) tant pour les notaires, que pour les agences immobilieres ou encore I'INSEE. Elle est
renseignée comme un questionnaire et produit une base de données sur la nature et les
caractéristiques des biens immobiliers faisant I'objet d’une transaction. Elle renseigne
également leur localisation ainsi que le profil des acheteurs et des vendeurs (age, sexe,
commune d’origine, profession, nationalité). Celle-ci est plus ou moins didment remplie par
les notaires : jusqu’a 75 % des transactions pour les grandes aires urbaines comme celle de
Caen (ibid.) et un peu moins (environ 65 % pour la Basse-Normandie) pour les petits et moyens
poles et les espaces isolés hors influence des pdles. Elle est aussi inégalement renseignée sur
le type de bien, les acheteurs et les vendeurs. En 2012, selon le dictionnaire PERVAL fourni
avec les données, la date de mutation est présente dans 100 % des transactions indiquées.
L'année de naissance et la nationalité des acheteurs sont des données assez exhaustives
puisqu’elles sont remplies respectivement a 85 % et 98 %. En revanche, la profession des

acheteurs I'est beaucoup moins (60 %).

La localisation fine grace a la géolocalisation permet de dépasser I'échelle communale (ibid.)
et d’analyser des logiques résidentielles a I’échelle d’'un quartier, d’'un centre ou en dehors
d’un centre-bourg. Bien que nous n’ayons pas l'ensemble des transactions, les données
disponibles permettent de comprendre les logiques résidentielles d’achat entre les différents

espaces. En effet, les données étant désagrégées (chaque transaction est identifiée par un
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numeéro d’acte) nous avons pu les regrouper a posteriori. Cela nous a permis de nous affranchir
des filtres dominants de catégorisation de I'espace (Deshayes, et al, 2016 ; Jousseaume et

Bermond, 2014) produits par I'INSEE et les politiques publiques*.

Pour contribuer a I’étude des transformations socio-spatiales, la base de données PERVAL
présente deux principales limites qui sont identifiées : I'analyse n’est pas exhaustive sur
I'ensemble des mobilités résidentielles (Bermond et Marie, 2016). Celle-ci doit donc étre
complétée par une enquéte de terrain (Bergel et Desponds, 2011). En effet, la base de
données ne nous donne pas acceés aux migrations résidentielles issues du marché locatif. La
mobilité résidentielle étant plus importante pour les locataires que pour les propriétaires®,
notre étude ne laisse donc entrevoir qu’une partie des mobilités résidentielles. La base de
données PERVAL utilisée concerne I'ensemble des transactions opérées dans les bourgs,
petites villes et leur périphérie en Normandie entre 2000 et 2014 pour les maisons et les

terrains, et entre 2000 et 2012 pour les appartements (fig. n°10).

14 |’étude proposée ici rejoint celle menée par Michaél Bermond et Maxime Marie (2016) sur I'aire urbaine de
Caen en proposant une contribution a « I'étude des transformations socio-résidentielles » (ibid., p.822). Elle s’en
inspire d’ailleurs pour la recodification des catégories socio-professionnelles en conservant tant que possible « la
distinction entre secteur public et secteur privé dans la stratification sociale retenue » (ibid., p.825 ; ibid.,
« Tableau 1 — Recodage des catégories socioprofessionnelles issues de la base PERVAL », p. 826). Une
différenciation a été effectuée pour la catégorisation des « Instituteurs et assimilé » qui n’ont pas été mis dans
les cadres du public mais dans les professions intermédiaires du public.

15 Selon une étude du CEREMA Normandie-Centre (2014), un taux moyen annuel de rotation de plus de 15 %
pour le locatif privé entre 2011 et 2013 contre 3 % pour les ménages propriétaires
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Figure 10 Spatialisation des transactions immobiliéres étudiées entre maisons et terrains et appartements (Auteur : Brouard-
Sala Q., 2018)

Légende
A OMaisons et terrains

OAppartements

2 Type commune
o <Nul>
Limitrophes

- Bourg ou petites villes

Sources : IGN GEOFLA 2015 ; PERVAL N T T TN AN TN M N | Auteur : Brouard-Sala Q., 2018

Zoopla'® est la deuxiéme base de données utilisée pour explorer les mobilités résidentielles et
surtout la géographie des prix de I'immobilier. C’est une société anglaise qui propose un
portail immobilier depuis 2007, dans lequel les annonces immobilieres de ventes ou de
locations sont recensées et diffusées. S'ajoutent également un historique des prix de vente
pour chaque bien. Ces prix sont remis par la Couronne d’Angleterre (Crown property) via son
registre foncier (Land Registry) aprés paiement. Sont consultables également des prix moyens
par zone : quartier, ville, district, région ou a I'échelle nationale. C’est principalement cette
source qui a été mobilisée pour nos recherches car |'agrégation des données une par une sur
le site pour obtenir I'’équivalent de la base PERVAL pour les prix aurait été trop longue,

fastidieuse et chronophage.

16 https://www.zoopla.co.uk/
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1.2 Constitution de bases de données personnelles

Les différentes bases de données que nous venons d’évoquer et surtout les bases de données
institutionnelles diffusent des indicateurs a dates anciennes (a partir de 2011) et de deux ou
trois ans auparavant pour les plus récentes. Pour remédier a cette situation et détenir des
données récentes, nous avons constitué deux autres bases : une par questionnaire et I'autre

par corpus d’articles de presse.

Le questionnaire (fig. n°11 et annexe n°1) est construit pour appréhender les relations entre
I’habitat et les caractéristiques sociales des individus. Cela permet de répondre a I'hypothese
de liens entre le type de logement, son mode d’occupation, ses caractéristiques et la catégorie
sociale a laquelle appartient I'individu enquété. En reprenant les éléments classiques d’'un
guestionnaire en sciences sociales, 'objectif était de mettre en lien les thématiques de
I'enquéte avec des déterminants sociaux (Riviére, 2009). Il est issu d’une construction longue
entre 2013 et 2015 avec une premiére version en francais lors du Master 17 puis une
deuxiéme et une troisitme versions qui se sont construites pendant le Master 2. Ces
derniéeres ont ensuite été traduites et adaptées en anglais et en espagnol pour des enquétes
en 2016 et 2017. L'enquéte est menée dans les centres des bourgs et des petites villes étudiés
dans les trois régions. Il se destine a des usagers de ces espaces. Le questionnaire se
décompose en trois parties : la premiére sur les caractéristiques du logement de I'enquété, la
deuxieéme sur ses déterminants sociaux et la troisieme partie sur des questions ouvertes sur

la qualité de vie dans la commune étudiée.

17 Le Master 1 était une enquéte sur « La vacance du logement : un exemple dans le Parc Naturel Régional des
Marais du Cotentin et du Bessin » dirigé par Philippe Madeline et Maxime Marie.

18 Le Master 2 s’est décomposé en deux enquétes complémentaires : (i) un projet tuteuré avec Diguet M., Godey
Z., Marie G., Tertrais A., « Etude qualitative de la vacance du logement : Exemple des centres-bourgs de Ceaucé
(PNR Normandie-Maine), Saint-Sauveur-le-Vicomte (PNR des Marais du Cotentin et du Bessin), Le Theil-sur-
Huisne (PNR du Perche) » dirigé par Maxime Marie et Philippe Madeline ; (ii) la construction du projet de these :
« La vacance du logement dans les campagnes européennes. Des dynamiques démographiques a la revitalisation
des bourgs et des petites villes en Normandie, Galice et dans le Sud-Ouest de I’Angleterre », dirigé par Philippe
Madeline et Maxime Marie
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Figure 11 Questionnaire destiné aux habitants et usagers des centres-bourgs en Normandie (Auteur : Brouard-Sala, 2015)

UMN® |l(:IDEGA
Un Grupo de - - Instituto Universitario rler F}ludus e
Investigacion da D SANTIA Desenvolvementa de Galicia

DE COMPOSTIZA

QUESTIONNAIRE HABITANTS

LOGEMENT ACTUEL

e Quel type de logement habitez-vous ?: © Maison de bourg © Pavillon © Appartement © Local
commercial

O AULTE : ..rrvrrrsrssissnsssssssnnns
e Caractéristiques de votre logement :

o Nombrede piéces: ©1 02 03 04 O50u+

o Surface habitable (en m?): 00-30 ©030-60 ©60-100 ©100ou+

o Surface de terrain (en m?) : ©0-100 ©100-500 ©500-1000 © 1000 ou +

o Classe d'énergie: © Faible consommation (A-B) © Consommation moyenne (C-D)
0 Consommation forte (E-F ou G)

o Garage: ©Qui © Non

o Stationnementennombre de places: ©0 01 02 03 o4ou+
Cave: ©0OQui ©Non

o Date d’entrée dans le logement :

o Prix d’achat / loyer actuel (en €) :
e Commune de résidence actuelle :

e Aquelle distance du centre d'un bourg habitez-vous ?

o Dansle centre du bourg © Danslebourg © A proximité du bourg © Dans un hameau

RENSEIGNEMENTS GENERAUX
e Sexe: O Masculin © Féminin
e Age: 018-30ans ©30-45ans ©045-60ans ©60-70ans © 70ansou+

e Nombre de per dans le ménage: 01-2 03-4 O5o0u+

e Profession (si retraité, avant la retraite) :

= 1. Agriculteurs
exploitants

= 2.Chefs d'entreprise (+5
salariés), Professions
libérales

= 3. Artisans, commergants

®  4.Cadres et professions
intellectuelles
supérieures

= 5. Professions
intermédiaires

=  6.Employés

= 7.Ouvriers

=  8.Autres

- Comment qualifieriez-vous la vie dans la commune de Ceaucé ?

- Sivous aviez un ami proche qui venait s’installer ici, que lui conseilleriez-vous ?

'

Quels rapports entretenez-vous avec vos voisins ?

WN{A=N
université de Caen
Basse-Normandie
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La premiére partie porte sur les caractéristiques du logement de 'individu enquété. Sont
demandés : le type de logement occupé, le nombre de piéces, la surface habitable ou de
terrain, la présence de surfaces annexes, la consommation en énergie, la date d’entrée dans
le logement, le prix d’achat ou le loyer, etc. A travers ces différents indicateurs, il s’agit de
connaitre le parc de logement local au moment de I’enquéte. Donnée a laquelle nous ajoutons
la localisation, a savoir la commune de résidence. Nous demandons également la distance
(subjective pour la personne enquétée) a laquelle se trouve le logement par rapport au centre
du bourg ou de la petite ville. Ces différentes données sont ensuite croisées avec la deuxieme
partie du questionnaire et les déterminants sociaux des individus enquétés afin d’identifier
des « inégalités sociales » (Clerval et Miot, 2017, p.53). C’est un triptyque classique de la
géographie sociale de croiser les données entre logement, catégorie sociale et localisation, en

les mettant en face de la thématique de recherche (Riviere, 2009).

Partant d’'une question fermée de notation entre 1 et 10 de la qualité du logement, le
guestionnaire s’acheve sur les trois questions ouvertes sur la vie dans le bourg. Une question
porte sur la qualité de vie, ol sont demandés des précisions sur le commerce et le travail.
Cette question permet ainsi de tester les hypotheses de la tranquillité de vie recherchée, la
gualité de vie commerciale en termes de services présents pour attirer des usagers et des
résidents, et enfin la présence de travail pour que les gens s’ancrent localement®®. Les deux
autres questions cherchent elles aussi a questionner ces différents points mais en détournant
la question. Ainsi, lorsque la qualité de vie est bonne pour la personne enquétée alors elle
recommande a un ami de venir s’y installer. Si ce n’est pas le cas, le pourquoi peut alors donner
des précisions sur la question précédente. Enfin, la derniére question suppose que si la

personne ne s’entend pas avec ses voisins alors elle souhaite partir du lieu.

Les trois parties ont été traitées quantitativement. La derniére a également fait I'objet d’une
analyse qualitative des questions ouvertes. Le questionnaire est le méme structurellement sur
les trois terrains mais des adaptations ont d( étre réalisées, notamment dans la traduction
des termes entre les différentes langues. Par exemple, au niveau de I'emploi, nous avons

repris les classifications nationales des instituts statistiques qui difféerent entre les trois pays

19 Ces derniéres questions ont été introduites et précisées au fur-et-a-mesure des terrains normands pour ensuite
étre standardisées sur les terrains espagnols et anglais. L'ensemble des terrains n’ont donc pas le méme taux de
réponses ou la méme précision quant a ses questions, surtout en Normandie.
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mais dont des correspondances sont facilement réalisables entre elles. De méme, les termes
utilisés pour caractériser le type logement dans lequel réside les individus enquétés sont
différents. En effet, le méme mot ne recouvre pas le méme sens selon la langue (cf. tableau
n°1l). Par exemple, le terme « pavillon » en frangais se traduit littéralement en espagnol par
« pabelldn » et par « pavillon » en galicien, mais ils signifient « complexe sportif » dans les
deux langues. Dans la recherche de la dénomination correspondante, il apparait que
I’expression « chalet » est préférable, car elle est plus compréhensible par les individus. De
méme pour le reste des termes a traduire, la catégorie « maison de bourg » dans les enquétes
n’a pas été envisagée comme traduisible en espagnol. Pourtant, il est apparu que « casa
unifamiliar » est généralement I'équivalent. Egalement pour la traduction en anglais, certains
mots ont nécessité des adaptations. Les réponses ont fait apparaitre de nouvelles catégories
comme « attached house » ou « semi-detached house », ce qui correspond respectivement a

des maisons mitoyennes des deux cétés ou d’un coté.

Tableau 1 Tableau des correspondances pour le logement entre les termes utilisés (Auteur : Brouard-Sala Q., 2021)

. . Sud-Ouest de
Normandie Galice
I’Angleterre
Maison de bourg Casa unifamiliar Town dwelling
Unshared dwelling
Pavillon Chalet Attached house
Semi-detached house
Appartement Piso Appartment
/
/ -
Local commercial - )
) (trad. Commercial
(trad. Local comercial) )
permises)
/
) /
Casa antigua -
(trad. Maison &
. (trad. Old house)
ancienne)

Malgré tous ces ajustements, la reproductibilité de I'enquéte entre les terrains a été assurée
(Parizot, 2012) car le questionnaire est structurellement le méme et les réponses sont
comparables entre les différentes régions. Il s’agit donc bien ici d’'une enquéte standardisée

(ibid.) qui cherche a analyser les rapports entre les structures démographiques et de I’habitat,
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et les conceptions de I'espace rural. Ces rapports sont analysés a I’échelle des habitants et des

usagers dans des bourgs et des petites villes des régions étudiées.

Finalement, pour cette partie de I'enquéte, ce sont 332 individus qui ont répondu au
guestionnaire. Ainsi, 124 personnes ont été interrogées en Galice (quatre bourgs:
Fonsagrada, Maceda, Monterroso et Santa Comba), 163 en Normandie (quatre bourgs :
Ceaucé, Saint-Sauveur-le-Vicomte, Le Theil-sur-Huisne et Verneuil-sur-Avre) et 45 a Totnes

dans le Sud-Ouest de I’Angleterre.

Cette premiére base de données issues du terrain a été complétée par une deuxiéme issue de
la presse quotidienne régionale (PQR) et de la presse quotidienne nationale (PQN). En effet,
la presse a été utilisée pour trois finalités méthodologiques : s’informer pour choisir des
terrains a partir d’'un échantillonnage, s’informer sur son terrain lorsqu’on en est absent et
s'informer sur d’autres terrains que nous n’avons pas le temps d’enquéter. A travers ces trois
objectifs, il s’agit aussi d’analyser les représentations véhiculées par les médias traditionnels
et institués que sont la PQR, par la mise en avant de certains modes d’aménagements locaux

plutét que d’autres (Beauguitte, et al, 2016).

Au début du projet de these, la presse a été utilisée de maniére disparate pour la sélection
des terrains (bourgs ou petites villes) en particulier dans les zones d’études échantillonnées.
La sélection a été effectuée a partir des mots clefs sur les politiques publiques. Cette premiere
méthode, réalisée entre octobre 2015 et juillet 2019, a permis de choisir la plupart des
premiers terrains enquétés dans les trois régions. Seulement, une fois ces bourgs identifiés et
enquétés, la question s’est posée du maintien d’'un certain niveau d’informations les
concernant. Les acteurs et les agents sont débordés, et n‘ont pas forcément le temps
d’envoyer des informations sur la continuité des actions menées. Cela nous a entrainé vers
une mise en ceuvre d’une méthode pour systématiser les recherches au sein des PQR sur nos
terrains d’études. Pour cela, nous avons utilisé les flux « Rich Site Summary » (RSS), format de
syndication de contenu web, codé sous format XML, de différentes presses pour chacune de
nos régions : Ouest France, Paris-Normandie, Le Monde pour la Normandie ; La Voz de Galicia,
El Correo Gallego pour la Galice ; BBC Local News, Devon Live News pour le Sud-Ouest de
I’Angleterre. Ces différents journaux proposent deux types de flux RSS récupérables : par
commune, édition de journal ou région ou une synthése des principaux articles sortis du

journal hebdomadaire. La premiére solution est celle qui est majoritairement choisie pour
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récupérer les flux RSS. Ensuite, il faut donc faire un choix des articles qui nous intéressent a
partir de différentes thématiques préalablement choisies (pour une méthode analogue voir
par exemple Le Texier, et al, 2016) : logements, dynamiques démographiques, politiques
publiques en lien avec la dévitalisation ou la revitalisation du bourg, économie, tourisme,
commerce, aménagement, urbanisme, etc. Pour la deuxiéme solution proposée par la presse,
les articles devaient étre sélectionnés au regard de la thématique et du périmetre
géographique. Les flux RSS sont de I'ordre de 10 a 20 articles, donc consultables de facon
hebdomadaire pour les bourgs et les petites villes, et de maniere quotidienne pour les éditions
régionales (I'édition de Ouest-France Normandie pour les pages régionales par exemple).
Ainsi, les articles ont été recensés dans la presse sur une durée d’un an entre février 2018 et
janvier 2019. Cette méthode n’est pas exhaustive mais les articles collectés permettent de

rendre compte de la diversité des thématiques.

Les articles retenus sont enregistrés dans une base de données?’, et constituent un ensemble
de 497 articles pour la Normandie, 148 articles pour la Galice et 60 pour le Sud-Ouest de
I’Angleterre. Une méthode d’analyse?! a ensuite été mise en place. Il s’agit d’une étude
textuelle par la recherche de mots-clefs dans un corpus et de son analyse pour qualifier
I'importance d’'une thématique dans la presse quotidienne régionale. Le résultat est croisé
avec la localisation de I’article (dans le sens du périmétre géographique évoqué) permettant
une analyse dans l'espace du corpus. Les articles sont enregistrés au fur-et-a-mesure qu’ils
sont sélectionnés sous le format HTML. Recodés sous le format XML, ils ont pu ensuite étre
importés dans le logiciel BaseX. Une « query » (requéte) est ensuite réalisée pour retrouver
une thématique en particulier dans I'une des trois régions (annexes n°2 et n°3). Le résultat
donne tous les articles qui ont un des termes demandés sur cette thématique en y indiquant
la référence de l'article, son titre, son chapeau et son code commune (ibid.). Ce dernier est
ensuite exporté dans un fichier Excel, a partir duquel les thématiques (ici
aménagement/urbanisme/architecture) peuvent étre intégrées dans un SIG et analysées dans

I'espace (fig. n°12).

20 pour des raisons de droit de licence, les articles ont été enregistrés dans leur version tout public sur le site des
différents quotidiens. Ainsi, certains articles sont incomplets car une partie est sous licence et payante.

21 Nous tenons particulierement a remercier Pierre-Yves Buard et Orderic-Vital Pain du Péle Document
Numérique de la MRSH de I'Université de Caen, pour leur aide précieuse pour organiser, traiter et analyser les
articles de presse.
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L’analyse de la PQR nous permet donc a la fois de nous informer sur les terrains avant, pendant
et apres I'enquéte, mais également une analyse dans I'espace de différentes thématiques de
la thése. Cette source d’informations nous permet de compléter les autres bases de données
pour I'analyse a I'’échelle régionale et compléter nos ressources pour les analyses a I'échelle

locale.

Figure 12 Carte réalisée a partir des résultats de la requéte aménagement/urbanisme/architecture (Auteur : Brouard-Sala Q.,
2018 ; articles Ouest-France entre février 2018 et janvier 2019)
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En définitive, les bases de données renseignent sur les thématiques du déclin et de
I'attractivité des espaces ruraux, en particulier pour les bourgs et les petites villes. Les
indicateurs sont par exemples les types d’habitat possibles et d’autres facteurs comme
I’environnement ou la qualité de vie dans le bourg. Ces traitements permettent de se préparer
statistiquement pour comprendre les tendances régionales et affiner les méthodes d’enquéte
qualitatives. De plus, les bases de données ne sont pas utilisées uniqguement de maniere
verticale, des bases de données institutionnelles vers les bases de données personnelles, mais

nous effectuons des allers-retours entre elles (fig. n°13). En effet, les différentes statistiques
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traitées ameénent a de nouveaux questionnements qui obligent a réopérer de nouveaux

traitements statistiques.

Figure 13 Allers-retours entre les bases de données institutionnelles, complémentaires et personnelles (Auteur : Brouard-Sala
Q., 2020)
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2. Les méthodes qualitatives : de I'entretien au recueil de différents matériaux

Pour nous, les méthodes qualitatives ont pour objectif de compléter les données issues des
méthodes quantitatives (Beaud et Weber, 1998). Ainsi, les deux méthodes ne sont pas en
opposition mais se complétent. En effet, un questionnaire n’est pas suffisant pour approcher
de maniere profonde les thématiques de recherche (Beaud, 1996), tant il est concu de

maniére statistique.

Ainsi, une partie de notre méthodologie est quantitative et nous a permis de nous préparer
statistiqguement, mais son but est également de mettre en place la partie d’enquéte de terrain.
Celle-ci repose sur un ensemble de méthodes combinées entre elles. Un recueil de divers
matériaux a été effectué par : la pratique de la photographie, des entretiens exploratoires,
compréhensifs ou normatifs, le questionnaire sur la vie dans le bourg ou la petite ville, des

analyses de documents écrits (presse, documents institutionnels) et des observations
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participantes lors de réunions publiques ou d’acteurs et de groupes de travail. Pour préciser,

la chronologie théorique de I’enquéte par terrain est :

- étudier les grandes statistiques du bourg a enquéter et définir des hypothéses ;

- prendre rendez-vous avec un élu ou un technicien de la commune ;

- avant le rendez-vous (généralement le jour méme), prendre des photographies pour
analyser les ambiances urbaines ;

- apresle rendez-vous avec Iélu, réaliser aupres de la population locale, ou d’autres acteurs

locaux, des entretiens et des questionnaires pour recueillir leur avis ;

et enfin recouper les différentes méthodes.

Il s’agit donc de constituer un panel de matériaux, afin d’obtenir des données factuelles ou
discursives (Le Calvez, 2017) et qui ne reposent pas sur une journée d’enquéte sur un lieu mais
bien d’y passer du temps, c’est-a-dire de venir, partir et revenir sur le terrain, de déambuler,

etc. (Collectif Rosa Bonheur, 2014).

Cette sous-partie est découpée en deux parties : I'une spécifiquement sur les entretiens et

I"autre sur les autres méthodes de recueil des autres matériaux.

2.1 Différents types d’entretiens a différentes étapes de la recherche

La pratique de I'entretien est une méthode classique d’enquéte en sciences sociales (Beaud
et Weber, 1998 ; Grawitz, 1990) et notamment en géographie (Morange et Schmoll, 2016).
Cependant, différents types d’entretiens existent (Beaud et Weber, 1998) suivant les finalités
de la recherche et les objectifs dévolus aux entretiens. Nous avons choisi d’effectuer des
entretiens semi-directifs. lls nous ont permis a la fois de concentrer les thématiques d’enquéte
pour chaque individu enquété — les relances sur d’autres thématiques quand l'individu n’a
plus rien a dire — tout en le laissant parler, sans diriger sa parole. En définitive, ce que nous
avons choisi de faire, ce sont des « entretiens approfondis », plus ou moins longs, qui

s’inscrivent au sein d’'une enquéte plus large et qui prennent donc tout leurs sens :

« L'inscription d'un travail par entretiens dans le cadre d'une enquéte ethnographique, c'est-
a-dire l'objectif de réaliser des entretiens approfondis — qu'on appelle ici des « entretiens
ethnographiques » — qui soient enchdssés dans I'enquéte de terrain (pris par son rythme, son
ambiance) [...] ». (Beaud, 1996)
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Cependant, I'entretien approfondi peut ainsi étre classé entre différents types selon ses
finalités que nous nommons : entretiens exploratoires, entretiens compréhensifs, principaux
ou de contrdle et enfin entretiens normatifs ou complémentaires. Les premiers sont assez
classiques dans les enquétes en sciences sociales, ils permettent de confronter les premieres
hypothéses sur la thématique de recherche sur un terrain (Blanchet et Gotman, 2007). Ces
premiers entretiens ont été réalisés avec un élu ou un technicien de la commune, lors du
premier rendez-vous. lIs ont permis une premiére approche de I'espace communal, en dehors
des statistiques et des articles de presse préalablement recueillis (fig. n°14 et annexe n°4). Ces

entretiens ont eu une durée comprise entre 30 minutes et 1 heure.

Figure 14 Guide d'entretien exploratoire pour une commune frangaise (Auteur : Brouard-Sala Q., et al, 2015)

Présentation du Maire de la commune -

- Depuis combien de temps étes-vous Maire ?
- Quelles évolutions de la commune au cours de votre mandat 7

- Quelles éveolutions au cours du temps #

Présentation de la commune de Céauce -

- Caractéristiques générales de la commune,

- Ressenti sur I"attractivité de la commune et son inscription au sein du PMNR

Quel document d'urbanisme propre & la commune ?

Quel type de logement dans la commune ?

¥ a-t-il des permis de construire de délivrés # Quelle fréequence ?

Quelle politique menée f projets envisagés pour rendre la commune plus attractive ?

Quel état de la vacance ? {Actuel/passé)

Qui sont les nouveaux arrivants sur les derniéres années 7
OO0 habitent-ils ? (Cozur de bourg pér‘lphérie]|

Pourquoi ont-ils fait ce choix 7

Dans quelle situation se trouve la commune face aux problémes de vacances ?
Ou’'en est-il des alentours ?
Ou’'en est-il de I'attractivité de la commune sur les nouveaux arrivants ¥

Quels avantages / inconvénients a étre au sein du PNR #

Nous présentons ici la trame générale pour un entretien exploratoire concernant une
commune, mais des ajustements sont déja présents en fonction de I'espace étudié et des
analyses et hypothéses préalables. Tout d’abord, les thématiques sur la présentation de la
commune quant a sa population et ses évolutions, ses logements, son attractivité, etc. sont

abordées. A travers ces questionnements, il s’agit de vérifier les hypothéses générales (ibid.)
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de désintérét des bourgs et des petites villes. Les entretiens permettent de remettre en cause
des hypotheses, de les affiner voire d’en créer d’autres (ibid.). C'est donc a partir de cet

entretien exploratoire que des hypotheses plus précises se construisent pour chaque terrain.

Les entretiens suivants permettent d’affiner les analyses. lls sont considérés comme
principaux dans les méthodes d’enquétes (ibid.). lls correspondent a des entretiens
compréhensifs (Kaufmann, 1996) dans le sens ou nous cherchons a aller plus en profondeur
dans les discours des agents et acteurs enquétés (Pierret, 2004 ; Kaufmann, 1996 ; Beaud,
1996). lls sont conduits avec différentes grilles, dont la trame générale est identique, et
adaptée pour chacun des acteurs ou des agents rencontrés. Les acteurs rencontrés se divisent
en deux groupes : les acteurs locaux en lien avec les politiques publiques de revitalisation de
la ville enquétée (tableau n°2 et annexe n°5) et des acteurs de I'immobilier (tableau n°3 et
annexe n°6), du tourisme ou encore des habitants. Ces entretiens ont eu une durée comprise

entre 30 minutes et 1h30.

Pour les acteurs locaux, Il s’agit de comprendre comment s’articulent les différents projets de
revitalisation. Sont-ils prévus dans leur globalité ou les politiques mises en place sont-elles
sectorielles sans étre coordonnées entre elles ? Pour cela, nous avons abordé en premier lieu
les questions concernant les projets qui sont actuellement réalisés. |l s’agit ensuite d’étudier
plus spécifiquement comment les projets sont menés, c’est-a-dire leur pilotage et la question
de l'utilisation de la démocratie participative. Les thématiques et questionnements suivants
sont liés au projet de revitalisation de la commune en ciblant des aspects plus sectoriels
comme l'urbanisme, le tourisme, etc. Il ne s’agit pas ici de poser des questions prédéfinies
dans un ordre précis mais bien d’aborder ces différentes thématiques selon la teneur de la

discussion (Beaud, 1996).

Pour les seconds, il s’agit généralement de comprendre et d’identifier les grandes tendances
d’un secteur quand il est apparu comme trés prégnant. Par exemple, les professionnels de
I'immobilier (publics ou privés) ont été généralement interviewés. Les questions se
structurent autour de trois thématiques : la structure du parc immobilier, la compréhension
des causes de la vacance du logement (méme si elle est en faible nombre) et enfin,
comprendre les rapports entre I'offre et la demande. Ces différents questionnements

permettent de conduire les deux approches classiques d’analyses de I'immobilier (Bermond
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et Marie, 2016) : celle en termes des prix en fonction du type d’habitat et de sa localisation

(ou de son environnement) ; celle en termes de socio-géographie des espaces résidentiels.

Tableau 2 Exemple de grille d'entretien aupres d'un agent de la revitalisation d'un bourg en Normandie (Auteur : Brouard-Sala

Q. 2016)

Thématiques

Questionnement

Projet AMI

Etudes réalisés ou en cours de réalisation

Axes / champs thématiques

Espaces prioritaires

AMI transitions énergétiques

Documents actuellement réalisés

Acteurs et agents

Participants au projet

Groupes de travail constitués

Place des habitants

Urbanisme

Reconstruction, dynamiques immobiliéres,
vacance, construction (pavillonnaire)

Etude sociologique habitat

Dualité bati reconstruction et nouveaux projets
équipements publics

Dualité construction de logements sociaux T3 et
T4 alors que desserrement des ménages :
demande ?

Avenir des habitats sans jardin ?

Offre de logements pour les personnes vivant
seules

Acquisitions fonciéres prévues

Autres

Etat du commerce

Traversée de camions

Fab-lab
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Tableau 3 Exemple de grille d'entretien approfondi pour le secteur de I'immobilier en Normandie (Auteur : Brouard-Sala Q.,
2016)

Thémes Questionnement

Type de logements

) ) Caractéristiques générales des logements
Structure du parc mis en vente / location

Parc vétuste

Construction

Caractéristiques des logements

Dynamiques du marché
Causes de la vacance

Représentations quartier / commune

Effet d’entrainement

Accords logements mis en vente/location et
désirs des futurs acquéreurs

Autres
Types vendeurs/bailleurs

Types acquéreurs

Enfin pour contréler les résultats, des entretiens collectifs ont été menés a des fins
complémentaires (Blanchet et Gotman, 2007) ou normatives, aupres de plusieurs acteurs et
agents d’'un méme territoire. Reprenant I'ensemble des thématiques traitées dans les
entretiens principaux, ils constituaient une maniére de synthétiser et contréler les résultats
obtenus sur un espace, ainsi que globalement dans les processus de dévitalisation et
revitalisation des bourgs et des petites villes. Ces entretiens ont une durée comprise entre

2 heures et 3 heures.

Les 16 entretiens qui ont été menés en Galice, 69 en Normandie et 5 dans le Sud-Ouest de
I’Angleterre, nous permettent d’avoir une vision d’ensemble des problématiques liées au
déclin et a I'attractivité des bourgs et des petites villes, et plus particulierement, concernant

les dynamiques de populations en lien avec leur logement.

2.2 Le recueil d’autres types de matériaux ethnographiques

Cependant, le recueil de discours au travers des entretiens nous est apparu comme insuffisant
en complément des méthodes quantitatives. Ainsi, nous avons fait le choix d’élargir nos
méthodes, en récoltant des matériaux discursifs (Le Calvez, 2017) mais aussi des données
sensibles liées a « I'environnement social de I'entretien » (Lefebvre, 1967, p.169). Nous

présentons donc les autres méthodes de recueil de matériaux que nous avons utilisées : la
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photographie, I'observation participante dans des réunions publiques, ou d’acteurs, et des

groupes de travail, ou encore I'analyse de documents institutionnels ou de bureaux d’études.

La photographie est une des méthodes classiques pour recueillir des matériaux en sciences
sociales (Chauvin et Reix, 2015). Les « données visuelles » (ibid., p.17) offrent des données
plus sensibles et subjectives. Ces moments de prises photographiques nous permettent de
nous imprégner de chaque ville. Finalement, il s’agit de saisir 'ambiance urbaine dans laquelle
nous enquétons (fig. n°15). Ainsi, c’est notre regard que nous confrontons a la réalité du
terrain. Il ne s’agit donc pas ici de faire parler les enquétés sur le terrain qu’ils connaissent et
d’en extraire leur représentation (Marie, 2009, 2008), mais bien d’exercer la nétre. C’est grace
a cet arpentage avec l'appareil photographique que nous avons pu réaliser les premiers
entretiens dans chaque lieu étudié, en ayant déja du « grain a moudre ». Il s’agit de recueillir
des éléments pour questionner ou rebondir face au discours des acteurs, des agents ou des

habitants ou usagers d’un centre.

Figure 15 Exemple de prise de vue permettant d'identifier I'ambiance urbaine avec deux logements vacants, de I'espace public
arboré, etc., Monterroso, Avril 2016 (Photographie : Brouard-Sala Q.)

Cet arpentage photographique permet de repérer les ambiances urbaines, c’est-a-dire de
repérer les marquages de I'état général du bati (age, rénovation, vacance, etc.), des espaces
publics, du commerce, des services publics, etc. (Brouard-Sala, 2019). |l s’agit de vérifier si les

éléments observés sur place correspondent ou infirment les tendances repérées
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préalablement. Le parcours commence a chaque fois a partir du centre-ville et de sa plus
grande rue pour ensuite s’en éloigner. Des recueils photographiques ont également pu étre
réalisés sur le temps long, c’est-a-dire avec un suivi du terrain avant, pendant et aprés les
politiques de développement territorial. Six bourgs ou petites villes ont fait I'objet d’un

parcours photographique en Angleterre, 12 en Galice et 13 en Normandie.

L’observation participante est une autre méthode pour le recueil de matériaux discursifs (Le
Calvez, 2017). Nous avons ainsi assisté a des réunions publiques, des séminaires ou colloques
(de recherche ou institutionnels) ou encore des groupes de travail au sein de différents
projets. Ces types d’observations participantes nous ont permis d’obtenir un ensemble
discursif varié. En effet, la variété des acteurs et des agents présents lors de ces réunions
collectives permet d’obtenir en fonction de leur position institutionnelle le type de parole de
chacun. C’'est ainsi une partie de la géopolitique locale (Subra, 2016) qui peut étre analysée
ou ressortent les : « rivalités de pouvoirs sur du territoire [qui] se font entre des acteurs qui
animent et dirigent des forces politiques qui chacune revendique tel territoire, en fonction
des droits historiques qu’elles prétendent avoir sur telle portion de territoire » (Lacoste, 2012,
p.33). Sont mis en exergue par exemple les conflits entre les pouvoirs déconcentrés et
décentralisés (Brouard-Sala, 2016) ou encore, entre les élus, techniciens, experts, élites de la
société civile et populations locales, etc. Observer ces réunions nous permet d’obtenir en une

seule fois une variété de discours.

L'observation participante a été réalisée au gré des connaissances de ces réunions, invitations
et possibilités de s’y rendre. Des observations ont ainsi été réalisées soient ponctuellement

ou sur un temps long.

En définitive, nous avons observé 46 réunions en Normandie et une pour chacune des autres

régions.

Pour compléter 'ensemble de ces matériaux, nous avons mobilisé des documents réalisés par
et/ou pour les institutions ou collectivités locales. Ces matériaux ont été obtenus par recueil
sur divers sites web (institutionnels par exemple), aupres d’acteurs ou d’agents des
collectivités territoriales, d’experts, etc. lls sont constitués de dossiers de candidature
d’institutions ou des collectivités locales, de rapports divers et variés, de comptes rendus de

réunions, de séminaires, de colloques institutionnels ou de recherches, de décisions d’une
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collectivité, etc. Il s’agit de « traces institutionnelles » (Le Calvez, 2017, p.134) qui permettent
de documenter I'action publique et son processus de mise en ceuvre. Ces documents n’ont
pas fait I'objet d’analyse systématique, contrairement a la presse, mais bien d’une analyse
gualitative permettant le suivi de I'ensemble du processus (ibid.) de développement territorial

par projet urbain d’un bourg ou d’une petite ville de maniére rétrospective.

Ces documents résument généralement la démarche entreprise, spécifiquement (une partie
du processus) ou globalement (I’'ensemble du processus), dans le projet de revitalisation du
bourg ou de la petite ville. Nous avons également récupéré de nombreux documents
programmatiques qui préparent, lancent et évaluent les politiques de revitalisation des bourgs
et des petites villes aux échelles locales, régionales, nationales voire européennes. Loin de
réussir a englober 'ensemble des lois et normes qui affectent notre thématique, nous avons
cependant tenté de les synthétiser dans une partie spécifique sur les financements pour la
revitalisation et les moyens de mises en ceuvre de celles-ci. Elles peuvent avoir des visées
prescriptives pour I'ensemble des bourgs et des petites villes, ou seulement toucher une

partie d’entre eux.

Finalement, la multiplicité des méthodes qualitatives et leur nombre dans les différentes
régions laboratoires (tableau n°4) ont permis d’appréhender I'ensemble du processus de
dévitalisation et revitalisation des bourgs et des petites villes. La Normandie regroupe
I'essentiel des espaces laboratoires étudiés, concue dans la these comme le « pivot de la
comparaison » (Marie, 2009, p.25), c’est-a-dire que les terrains espagnols et anglais, n’ont pas
été étudiés dans une comparaison stricte, mais permettent des croisements pour affiner,
améliorer, perfectionner, la compréhension des processus de dévitalisation et revitalisation

des bourgs et des petites villes en Normandie.

Tableau 4 Récapitulatif des méthodes qualitatives utilisées dans les trois régions d'études (Auteur : Brouard-Sala Q., 2021)

. . S-0 Total

Galice Normandie L.
Angleterre général

Nombre de Terrain 5 12 1 18

Somme questionnaires 124 163 45 332
Somme entretiens 16 68 5 89
Somme réunions acteurs 1 30 / 31
Somme ateliers - réunions publiques / 16 1 17
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Le tableau (annexe n°7) évoque différents objectifs de I'enquéte sur un terrain donné. Certains
sont ainsi enquétés pour différentes finalités. Par exemple Périers est évoqué deux fois pour
deux enquétes : I'une sur le projet de revitalisation du bourg et une autre pour étudier
I’ambition scolaire liée au contexte de la ruralité dans les colleges ruraux. En effet, la these
s’est rattachée a deux projets de recherche : I'un sur I'ambition scolaire dans le contexte des
colléges ruraux?? et l'autre sur le bati de la seconde reconstruction en Normandie et la

question de sa patrimonialisation et de son effectivité pour la revitalisation des petites villes?3.

22 Groupe Recherche et Développement "Ruralités et ambitions scolaires" coordonné par le CARDIE, le CEREQ,
ESO-Caen et le CIRNEFF

23 programme de recherche « Ressource culturelle et projet urbain : Les villes moyennes de la seconde
Reconstruction » coordonné par |'Ecole Nationale Supérieure d'Architecture de Rouen dans le cadre du
programme interministériel "Architecture du XXe siecle. Matiére a projet pour la ville durable du XXIé siecle".
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Conclusion du chapitre

Il nous est apparu important de détailler la démarche méthodologique dans sa globalité en un
seul bloc, pour que le lecteur comprenne, comment I'enquéte a été réalisée. Des points de
précisions seront cependant apportés au fur-et-a-mesure, notamment sur des méthodes

statistiques ou encore des points de méthodes sur une réunion particuliére.

La démarche méthodologique s’appuie sur différentes méthodes (tableau n°5), mixtes, c’est-
a-dire alliant a la fois des méthodes quantitatives et qualitatives. Une premiére approche
« top-down » apparait: des méthodes quantitatives vers les méthodes qualitatives et
respectivement de I'Europe et l'espace régional vers le local. Les premiéres servent
principalement a tester I'hypothése du déclin et de la dévalorisation des bourgs et des petites
villes dans I'espace rural. Pour cela, nous mobilisons les bases de données institutionnelles,
complémentaires et personnelles. Elles permettent [|'étude des dynamiques
sociodémographiques et résidentielles. Les méthodes qualitatives sont utilisées pour tester
I’hypothése d’un maintien des habitants voire d’une attraction de ménages plus aisés dans les

stratégies de revalorisation.

Cependant, les allers-retours que nous effectuons entre les méthodes quantitatives
(statistiques) et qualitatives (terrain) apparaissent au regard des chapitres ou les méthodes
gualitatives sont mobilisées. En effet, elles sont sollicitées également dans les chapitres ou
sont testées les hypothéses du déclin et de la dévalorisation des bourgs et des petites villes.
De méme, les PQR et PQN ainsi que les documents produits par ou pour les institutions sont
utilisés a la fois afin de tester les hypothéses du déclin et de la dévalorisation des bourgs et

des petites villes ainsi que celles sur les stratégies mises en place pour les revaloriser.
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Tableau 5 Récapitulatif des méthodes utilisées (Auteur : Brouard-Sala Q., 2021)
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Chapitre Ill : Dynamiques des campagnes en Europe de I'Ouest : éléments de justification

des espaces d’études

Les transformations des campagnes apparaissent de facon inégale en Europe. Le centre de
I’'Europe est trés métropolisé par rapport a une périphérie plus rurale (fig. n°16). Ce centre
correspond a un vaste ensemble de systemes urbains connectés entre eux qui s’étend de
Londres a Turin en passant par Munich ou encore par Paris. Hormis pour le pourtour
méditerranéen, également métropolisé, I'espace est en grande partie rural ou dans une
position intermédiaire entre le rural et I'urbain (Eurostat, 2013). L’Europe ne fait pas exception
a ce qui a été analysé dans le premier chapitre, les fonctions de I'espace rural ont été
largement modifiées, passant d’'une campagne agricole productive a une campagne récréative
et résidentielle (Madeline, 1996). Cette évolution est la conséquence d’une transformation
des modeles agricoles, par une mécanisation forte, diminuant le nombre d’actifs agricoles
(Marie, 2009). Cette évolution s’est produite des campagnes de I'ouest européen vers les
régions les plus tardivement intégrées a I'Europe, a I'est (Madeline, 1996). Pour retrouver de
I’emploi, les populations émigrent vers les villes. C'est ce qui est identifié comme de I'exode
rural (Kayser, 1990). D’autres populations restent sur place, et trouvent un emploi dans des
industries agroalimentaires locales, en tant qu’ouvriers. Ce départ important des populations
vers les villes entraine un vieillissement de la population, une vacance du logement
importante par non-remplacement des anciens habitants, notamment au Pays-Bas (Meijer et

Syssner, 2017), et des conséquences sur les dynamiques commerciales.

Ainsi, les espaces ruraux de l'est de I'Europe, de I'Estonie a la Bulgarie en passant par la
Roumanie, arrivés tardivement dans I'Union Européenne, ont des «indices de
développement » plus en « retard » que les autres régions (Lois-Gonzalez et Paul i Carril,
2013). Ce sont ainsi ces régions dans lesquelles se déploie le plus le fonds de cohésion régional
européen?*. C’est le cas d’une part trés importante des financements pour le développement

rural de I'Europe (Ancuta, et al, 2008).

24 « Afin de promouvoir un développement harmonieux de ’ensemble de la Communauté, celle-ci développe et
poursuit son action tendant au renforcement de sa cohésion économique et sociale. En particulier, la
Communauté vise a réduire I’écart entre les diverses régions et le retard des régions les moins favorisées ». (traité
de Rome, 1957) : http://www.affaires-publiques.org/textof/TCE/158.htm

81


http://www.affaires-publiques.org/textof/TCE/158.htm

Au nord de I'Europe, autour de la Norvege, de la Suede et du Danemark, les espaces ruraux
sont également prédominants. Cependant, le développement est trés avancé par rapport aux
objectifs de I'Union européenne, que ce soit pour la recherche, le développement ou encore

pour son PIB (Lois-Gonzalez et Paul i Carril, 2013).

Enfin, si nous nous intéressons a I'ouest de I'Europe, dans les pays d’Irlande du Nord, du
Royaume-Uni, de la France, du Portugal et de I'Espagne, cet espace est rural et parsemée de
pobles urbains. Il se caractérise par des campagnes, plus ou moins revitalisées, inter et intra-
régionalement. La plus ou moins grande proximité avec la mégalopole centrale européenne,
ou d’autres espaces métropolisés, font apparaitre des dynamiques différenciées de
développements. Ces régions se caractérisent par la présence de NUTS3 a la fois rurales ou
intermédiaires, selon la présence ou I'absence de métropoles d’importances régionales ou

nationales.

Ce chapitre s’intéresse donc particulierement a ces espaces ruraux de I'Ouest européen. Sont
ainsi présentées dans une premiére partie les mutations des campagnes de I'Europe de I'Ouest
depuis la seconde moitié du 20°™ siécle. Elles permettent d’étudier les dynamiques
démographiques a I'ceuvre et d’en analyser les conséquences sur I’habitat. La seconde partie
se concentre sur nos trois terrains d’études régionaux, la Galice, la Normandie et le Sud-Ouest
de I'Angleterre. Nous y analysons les conceptions liées a ces espaces et leurs conséquences

sur les types de campagnes et d’habitat.
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Figure 16 Typologie urbain-rural par NUTS3 en Europe en 2011 (Source : ec.europa.eu/eurostat/fr)
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1. Mutations des campagnes de I'Europe de I’Ouest depuis la seconde moitié du 20°me

siecle??

Au fur et a mesure que I'on s’éloigne de la mégalopole, les espaces ruraux occupent une place
croissante. C’est le cas en Irlande, au Royaume-Uni, en France, en Espagne et au Portugal. Sur
la facade Atlantique de ces pays, de fortes disparités existent entre les régions mais aussi a
I'intérieur de celles-ci. La proximité des grandes métropoles, et donc des centres de décisions
et de richesses, est un facteur important pour comprendre ces disparités. Les espaces de la
facade Atlantique proches des métropoles parisiennes ou londoniennes bénéficient des
dynamiques de celles-ci. Mais globalement, cette facade Atlantique parsemée de pbles
urbains et composée d’'un maillage important et organisé hiérarchiquement de hameaux,
villages et petites villes (Jousseaume et Kali, 2014 ; Rodriguez-Gonzales, 2015 ; Wheway, 2011)
reste en marge de I'Europe. Une marge atlantique qui se distingue néanmoins par une forte

présence de I'industrie agroalimentaire (Marie, 2009).

1.1 Des évolutions démographiques différenciées entre attraction et répulsion

La facade Atlantique européenne se caractérise par une renaissance rurale engagée a
différentes périodes. Cette renaissance des campagnes a d’abord touché I’Angleterre ou une
société majoritairement urbaine depuis 1850 a entrainé des processus de périurbanisation et
de contre-urbanisation des campagnes dés la fin du 19°™¢ siécle (Fée, 2008 ; Buller, 1991). La
France se situe, quant a elle, dans une étape intermédiaire de la revitalisation des espaces
ruraux. C'est la conséquence de I'expansion urbaine et périurbaine depuis la seconde moitié
du 20®™e siécle, mais aussi d’une attractivité des espaces ruraux plus éloignés (Hirczak, et al,
2011). Elle a principalement permis une croissance démographique positive autour des villes
métropolitaines et dans les communes de moins de 1 000 habitants, laissant la déprise dans
les bourgs et les petites villes (Brouard-Sala, et al, 2015). Depuis les années 1980, I'Espagne
connait a son tour un début de revitalisation de ces espaces ruraux, principalement autour

des grandes villes. Le reste de I'espace rural, notamment a l'intérieur des terres, reste en

25 Cette sous-partie reprend de nombreuses parties de I'article que nous avons publié en anglais : Brouard-Sala
Q., Lois-Gonzalez R., Madeline P., Marie M., 2018, "Housing vacancy in Atlantic Europe : origins and effects on
small towns in Galicia", in Finisterra - Revista Portuguesa de Geografia, Vol.53 n°109, p.113-132
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déprise (Aldrey-Vasquez, et al, 2008). La revitalisation affecte aussi I'lrlande et le Portugal. Les
campagnes de l'intérieur du Portugal se dépeuplent au profit d’'une périurbanisation autour
des villes et une urbanisation du littoral. Une trés forte périurbanisation touche aussi I'lrlande,
principalement autour des deux villes de Dublin et Cork et une revitalisation des campagnes

méridionales est a I'ceuvre. Le reste du territoire est plutét enclin a un déclin démographique.

Ces tendances démographiques des espaces ruraux dépendent des dynamiques des espaces
régionaux, des principales villes départementales ou provinciales, principalement en termes
économiques, et donc par la présence d’emplois, mais également du tourisme littoral ou de
villégiature, etc. Ainsi les NUTS3 de I'Europe de I'Ouest apparaissent comme ayant des

dynamiques démographiques différenciées entre 2000 et 2016 (fig. n°17) :

- croissance forte pour l'lrlande, la Cornouaille dans le Sud-Ouest de I’Angleterre, du
Morbihan aux Pyrénées Atlantiques pour la facade Atlantique francaise ;

- croissance intermédiaire ou modérée dans la province d’Ulster en Irlande, quatre des cinq
départements normands, les Cotes d’Amor et le Finistére en France, et les provinces de
Cantabria, d’A Corufia et de Pontevedra pour I'Espagne et de Lisbonne pour le Portugal ;

- déclin démographique de NUTS3 telles que I’'Orne en France et les provinces de Viscaya,
les Asturies, de Lugo et d’Ourense en Espagne, et tous les districts portugais sauf celui de

Lisbonne.
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Figure 17 Evolution de la population entre 2000 et 2016 par NUTS3 en Europe
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Ces dynamiques démographiques différenciées renseignent sur les espaces plutot attractifs,
en croissance démographique faible ou modérée, de ceux plutét répulsifs, en déclin
démographique. Des différences inter-régionales existent donc entre les grandes régions
européennes, mais aussi a l'intérieur de celles-ci, puisque des déséquilibres y existent,

notamment en Europe de I’'Ouest, ol sa facade sud s’oppose au reste de son espace.

En Espagne et au Portugal, la régression de populations est due a une forte émigration a cause
des dictatures du 20°™e siécle (franquiste ou salazariste). De plus, ces deux pays ont subi de
plein fouet la crise économique des subprimes en 2008, provoquant également une crise
sociale, institutionnelle et géopolitique (Baron-Yelles, et al, 2015). Cette crise renforce les
émigrations des régions les plus touchées par la crise vers celles restées dynamiques. C’est le
cas en Galice, ou I'’émigration s’effectue vers d’autres pays d’Europe comme la Suisse

(Bertrand, 1983, 1979), d’autres métropoles espagnoles telles Madrid ou Barcelone (Aldrey-
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Vasquez, et al, 2008) ou également vers les villes galiciennes grandes et moyennes (Rodriguez-

Gonzalez, 1996).

A contrario, les espaces attractifs, de la facade Atlantique francaise, anglaise et irlandaise, le
sont grace a des dynamiques de croissance de leurs grandes villes et aussi de dynamiques
touristiques importantes, provenant des grandes villes régionales, nationales voire
internationales (Léger, 2017 ; Ward, 2015; Cawley et Gillmor, 2008). En Angleterre, la
survalorisation des espaces ruraux les rend tres attractifs pour de nombreux anglais,
notamment des « middle class » (Phillips, 2007) ou des franges supérieures des catégories
populaires. Certains auteurs conceptualisent le terme de « ceinture verte » (Richard, 2009)
excluant les catégories populaires, c’est-a-dire ol « les mesures de protection et de mise en
valeur du patrimoine architectural ont conduit a des formes de muséification qui participent a
I'identité paysagére locale » (ibid., p.14). Ces mesures de protection forment des marqueurs

spatiaux d’exclusion des ménages les plus modestes :

« Concernant les territoires et les populations les plus modestes qui se trouvent en périphéries
[...], elles sont reléguées et maintenues au-dela d’une véritable « ligne de front ». [...] au regard
de la violence symbolique induite par le contraste et la proximité entre deux territoires et deux
sociétés aux trajectoires divergentes » (ibid., p.17)

Cette survalorisation des espaces ruraux s’exprime dans le cadre de vie. Une aménité
environnementale est vue comme positive par les populations. Elle renforce I'attractivité de
I'espace, surtout quand elle est couplée a la proximité d’'une métropole dynamique
économiquement ou de lieux touristiques importants. C’'est a nuancer, sur les cotes
Atlantiques espagnoles par exemple, I'intérieur des terres est valorisé par les collectivités
locales pour impulser une dynamique d’attractivité (Paul i Carril, et al, 2015), c’est-a-dire les
faire entrer de nouveau dans le systéme capitaliste (Ojeda, 1999) sans que les investisseurs
privés suivent cette dynamique ou de fagon marginale. Inversement, en Angleterre, les
institutions étatiques tentent de limiter la surproduction d’activités et de batis pour protéger
I'espace rural des investissements privés massifs pouvant détériorer la qualité paysagere

(Richard, 2009).

Ces différences interrégionales ne doivent pas faire oublier les différences infrarégionales
entre les espaces littoraux et leur arriere-pays (Pihet, 1996), qui peuvent bénéficier ou non

des dynamiques balnéaires. De plus, méme entre les villes cotiéres, certaines bénéficient
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d’une valorisation importante quand d’autres sont le réceptacle des exclusions (Ward, 2015).
En effet, des processus de « touristification de lieux ordinaires » sont a I'ceuvre tout autant
gue la déprise de certains autres lieux touristiques notamment littoraux (Condeveaux, et al,
2016). Par exemple dans le Sud-Ouest de I’Angleterre, de hauts lieux touristiques ont été en
grande partie abandonnés, ne laissant que des populations marginalisées (Ward, 2015). C’est
une conséquence du cycle de vie de produits touristiques (Suchet, 2015 ; Chadefaud, 1988, in
Suchet, 2015). C'est plus simplement la conséquence de |'essoufflement du modéle
touristique littoral de masse (Condeveaux, et al, 2016). Inversement, des effets de
« clubbisation » peuvent aussi avoir lieu au sein d’espaces en déprise démographique. Cela
correspond a des espaces plus valorisés socialement, avec un certain entre soi des catégories
supérieures (Charmes, 2009, in Riviére, 2014, p.252%%) pour s’isoler de ménages modestes
présents au sein d’autres espaces a |'échelle locale (ibid.). C'est le cas en Normandie, sur la
coOte calvadosienne, avec |'opposition locale entre Deauville, pour les plus aisés, et Trouville
pour les catégories populaires. Autre exemple sur la cOte anglaise entre Barnstaple, plutot
pour les catégories supérieures, et lllfracombe ou sont relégués de nombreux ménages

modestes, par la saisonnalité du tourisme notamment (Ward, 2015).

Des disparités existent également a I’échelle locale ou infra-communale. Des lieux de
relégation des catégories les plus précaires existent, notamment par la construction
d’immeubles HLM en périphérie du bourg ou de la petite ville (Mischi, et al, 2016) comme
c’est le cas sur la facade Atlantique francaise. Concentrant parfois les stigmates de
nombreuses années de désinvestissement tant public que privé, les centres-villes de I'Europe
de I'Ouest rassemblent, dans de nombreux cas les catégories populaires (par exemple :
Brouard-Sala, et al, 2018 pour I'Espagne ; Brouard-Sala, 2016 pour la Normandie ;
O’Callaghan, et al, 2014 pour I'lrlande ; Wheway, 2011 pour I'Angleterre). Cependant, des
enclaves résidentielles de catégories supérieures existent également a I'échelle locale,
notamment en Angleterre, par effet de survalorisation des espaces ruraux (Richard, 2009 ;

Atkinson, 2006).

Ces structures de peuplement entrainent des mouvements de population en fonction de leur

classe d’age (fig. n°18). Les NUTS3 irlandais et ceux des autres régions a dominante urbaine

26 | es écrits d’Eric Charmes ont été largement abordés et critiqués dans la thése de Jean Riviére (2009). Ce dernier
y réalise une recension et débat de ces écrits, notamment par rapport au vote d’extréme droite des périurbain.
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sont constitués de part plus faible de personnes de 65 a 84 ans que les autres NUTS de I'Europe
de I'Ouest. Ces régions irlandaises sont composées de plus grandes proportions de jeunes de
15 ans a 30 ans. Les autres NUTS3 de I'Europe Atlantique sont peuplés assez fortement de
personnes retraitées. En effet, en Europe de I'Ouest, les espaces ruraux sont attractifs pour
de nombreux retraités, qui viennent y résider pour s’éloigner des métropoles nationales ou
régionales (Turbout, 2017). C’est la conséquence d’une volonté d’un « retour au pays » (Rougé
et Bermond, 2014) ou d’une attractivité touristique sur les cétes (Shepperd, 2009). Des
retraités peuvent également se retrouver captifs d’espaces ruraux en déprise, c’est-a-dire par
rétention aprés une vie passée dans le rural (Brouard-Sala, et al, 2018 ; Aldrey-Vasquez, et al,

2008).

Figure 18 Part de personnes de 65 ans a 84 ans dans la population totale en 2011 en Europe
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La part des personnes retraités est donc d’autant plus importante que les capacités
d’attraction touristique d’un espace sont importantes (Turbout, 2017). Par exemple, le Sud-
Ouest de I’Angleterre et de nombreuses cOtes Atlantiques frangaises sont attractives pour le

tourisme, notamment pour les séniors (Turbout, 2017 ; Riviere et Bermond, 2014 ; Shepperd,
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2009). Comme nous |'avons déja évoqué, le tourisme balnéaire est un fait social important
pour comprendre les conceptions positives que connaissent les campagnes. Cette attractivité
du littoral a commencé dés le 19°™¢ siécle pour le Sud-Ouest de I’Angleterre avec la ville de
Bath?’, comme idéal de survalorisation de la mer (Clary, 1993). Ce tourisme a commencé par
de la villégiature des plus aisés, I'attractivité s’est progressivement transformée en un
tourisme de masse dans cette région. Cela s’est produit notamment au profit des séniors, qui
sont venus s’y installer largement (Shepperd, 2009) de maniére occasionnelle puis définitive.
Un processus analogue se retrouve sur les cétes Atlantiques francgaises (Riviere et Bermond,
2014), ou de nombreux retraités viennent s’installer pour le cadre de vie, mais également pour
la diversité des services et des associations présentes, des « villes a taille humaine », comme
Pornichet ou Saint-Jean-de-Luz. L’arrivée dans ces villes ne se fait pas « au hasard » et

correspond a des destinations de vacances déja éprouvées a un moment donné de la vie (ibid.)

Les espaces ruraux de I’'Ouest frangais sont également attractifs pour un « retour au pays »
(Rougé et Bermond, 2014) tant en arriére-pays que sur le littoral, aprés notamment une vie
professionnelle passée a la « ville » régionale ou méme nationale (Pistre, 2012). A I'instar des
villes cotiéres touristiques, les arriere-pays de I'ouest frangais constituent, de méme, des
terres de retour pour des expatriés. C’'est le cas surtout dans les campagnes productives, ¢’est-
a-dire les espaces ruraux constitués d’une surreprésentation d’agriculteurs, d’ouvriers et de
séniors (Riviere et Bermond, 2014). Ce retour s’explique par des relations sociales éprouvées
tout au long de la vie ou plus ponctuellement (Debroux, 2006). Les raisons familiales ou

amicales sont d’ailleurs bien souvent mésestimées dans les migrations (Morel-Brochet, 2008).

Ces dynamiques de retour existent également pour le Portugal, ol de nombreux expatriés
vers d’autres pays européens, notamment la France, retournent au pays pour leur retraite,
bien que ce ne soit pas la seule modalité et temporalité de retour pour eux (Tiago de Oliveira,
et al, 2016). Le Portugal et ses espaces ruraux ont connu une migration importante vers
I’Amérique du Sud, notamment le Brésil, et vers I'Europe dont la France a été la principale
réceptrice (Leandro, 1999). Ces espaces sont donc marqués par un déclin démographique

important tout au long du 20°™e siécle. Pourtant les émigrants ne sont pas sans lien avec leur

27 C’est ce qui est décrit dans la littérature scientifique et pourtant Bath ne se trouve pas sur le littoral...
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espace d’origine. Des dynamiques de retours ponctuels ou saisonniers existent, et des

relations sociales subsistent, notamment familiales (Tiago de Oliveira, et al, 2016).

Tant au Portugal qu’en Espagne, ces espaces ruraux du sud-ouest européen connaissent des
processus de vieillissement de leur population (Rosa, 1996, in Tiago de Oliveira, et al, 2016 ;
Aldrey-Vasquez, et al, 2008). Nous évoquions le questionnement sur les captivités de certaines
populations dans les espaces en déclin, par des migrations socialement sélectives avec la
possibilité d’un départ des catégories supérieures et une rétention des ménages modestes par
mangque de capitaux. Ce processus est identifié dans les campagnes galiciennes ou dans des
hameaux isolés, un seul logement est encore habité, et souvent par un sénior (Aldrey-Vasquez,
et al, 2008). Ces processus de rétention des catégories populaires vieillissantes se rencontrent
également dans des bourgs et des petites villes des campagnes de la fagcade Atlantique
(Brouard-Sala, et al, 2018 pour la Galice ; Ward, 2015 pour le Sud-Ouest de I’Angleterre). Pour
rejoindre les analyses d’Agnés Roche (2016), ce sont des « pauvres qui sont devenus vieux »

en restant sur place, captifs de leur situation sociale et du logement qu’ils habitent.

Pourtant les campagnes de I'Europe de I'Ouest ne sont pas dépourvues d’autres classes d’age,
de jeunes entre 15 et 30 ans par exemple. lls sont généralement en proportion inverse de la
présence de leurs ainés. Plus présents dans les NUT3 avec une métropole, c’est-a-dire a
dominante urbaine, ils sont dans les « campagnes des villes » (Pistre, 2012) pour rester
proches des emplois ainsi que dans les espaces ruraux touristiques, balnéaires par exemple,
pour des emplois saisonniers. Comme pour I'ensemble de la population, les mobilités sont
inégalitaires pour les jeunes entre ceux qui peuvent se déplacer et ceux qui sont captifs des
espaces ruraux. Thomas Venet (2017) ou Agnes Roche (2016) illustrent justement le portrait
de ces jeunes, défavorisés, précaires, au parcours scolaire souvent truffés de difficultés. La
comparaison avec les espaces ruraux de 'arriére-pays de la facade Atlantique francaise peut
étre réalisée, ou le taux de préscolarisation est un déterminant de I’avenir des jeunes (Rouault
et Caro, 2018). De méme, les cbtes anglaises de la Manche et de I’Atlantique rassemblent
également des jeunes précaires, travaillant essentiellement dans le tourisme balnéaire et
donc saisonnier (Ward, 2015), mais aussi en tant que travailleurs saisonniers dans

I'agriculture.
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1.2 Des évolutions démographiques correspondantes a des dynamiques résidentielles

Ces dynamiques démographiques différenciées nous renseignent sur les espaces attractifs et
répulsifs, dont la structure du parc de logements est a la fois une cause et une conséquence.
C’est une cause car la structure du parc de logements, associées aux types d’habitats présents,
induit si la population s’y installe ou non. C’est également une conséquence car l'arrivée de
nombreuses populations tend le marché immobilier, qui devient alors en proie a des hausses

de prix, notamment des logements les plus valorisants socialement.

Dans I'Union Européenne, la statistique du nombre de logements sans résidents habituels
nous renseigne sur l'importance des populations présentes a I'année et celles qui en sont
absentes au moins une partie. C'est la conséquence d’une présence touristique importante
ou de nombreux logements vacants, c’est-a-dire une absence de population pour occuper des

logements a I'année. Pour Eurostat, il s’agit donc (recensement 2011) :

« Occupancy statistics from the population and housing census refer to whether or not a
dwelling was occupied by its ‘usual’ resident. Dwellings are therefore classified as being
unoccupied if they are reserved for seasonal or secondary use (such as holiday homes) or if
they are vacant (dwellings which may be for sale, for rent, for demolition, or simply lying empty
and unused). » (Eurostat, 2013)

Cette définition renseigne a la fois sur les résidences secondaires, les résidences
occasionnelles (le tourisme potentiel) et sur la vacance du logement. Elle permet une
approche cartographique a I'échelle européenne (fig. n°19), et présente un fort contraste de
logements inoccupés entre I’Angleterre et le reste de |la facade Atlantique. Contrairement au
centre du pays ou le taux de logements inoccupés est faible (proximité de la métropole de
Londres), les plus forts taux sont dans le Sud-Ouest : Cornouailles et Devon en particulier.
L'importance du tourisme et des résidences secondaires fournit un élément d’explication
(Shepperd, 2009). Dans un marché immobilier tendu et avec I'importance des résidences
secondaires dans les logements sans résidents habituels, il y a donc peu de logements vacants.
La vacance est surtout frictionnelle, c’est-a-dire le temps de vendre le logement (temps
inférieur a 3 mois). Il y aussi de la vacance expectative, c’est-a-dire la rétention d’un logement

en attendant une augmentation substantielle de son prix.

En Irlande, les taux de logements sans résidents usuels sont élevés sauf dans la province

d’Ulster. C’est le résultat de la bulle immobiliére des années 2000 et de la crise économique
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de 2007-2008 qui a rendu de nombreuses constructions inachevées et/ou vacantes (Hearne,
et al, 2014). En France, la facade Atlantique se caractérise par de nombreux logements
inoccupés. La Bretagne et la Normandie enregistrent les plus forts taux. C’est la conséquence
des nombreuses résidences secondaires (Léger, 2017). La Normandie se distingue par une
présence forte des logements vacants. Des taux peuvent dépasser les 10 %, surtout dans les
bourgs et les petites villes (Bergel et Brouard-Sala, 2017). En 2011, la vacance du logement de
la Galice atteint des taux importants (18 %) alors que la résidence secondaire concerne 15 %
des logements (INE, 2011). La vacance est associée a des logements ruraux. En revanche

guelques-uns, surtout dans les espaces cotiers, sont des résidences secondaires.

Figure 19 Part de logements sans résidents habituels en Europe en 2011
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Cette sous-partie traite donc, dans les campagnes de la facade Atlantique, des logements en
tant que résidences secondaires ou occasionnelles et de la vacance du logement, ainsi qu’une

premiere approche de ses origines, causes et conséquences.

Comme nous avons commencé a I'évoquer dans la premiére partie de ce chapitre, les

campagnes de I'ouest européen sont attractives pour les touristes, sur le littoral Atlantique
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anglais, francais et, dans une moindre mesure, espagnol et portugais. Cette attractivité a
évidemment des conséquences sur le statut d’occupation des logements, ou une partie
devient des résidences secondaires ou occasionnelles. Deux modeles de résidences
touristiques coexistent : les modeles résidentiels touristiques de masse (Coeffe et Violier,
2018) et le modele de tourisme intégré économiquement (Cawley et Gillmor, 2008) avec des
résidences secondaires constituées de batiments rénovés. Entre ces deux modeles, une
multitude d’autres tourismes ont cours, dans une « hybridation » généralisée entre le
tourisme, le lieu ordinaire et presque la vie quotidienne (Condeveaux, et al, 2016). Des lieux
du tourisme de masse sont devenus des villes ordinaires, d’autres sont entrés en déprise,
guand d’autres encore sont hybrides entre tourisme et vie ordinaire (ibid.). De ces différents
types de tourismes émergent divers modes résidentiels. Ils font apparaitre une géographie

des inégalités sociales entre les lieux touristiques.

Dans le Sud-Ouest de I'’Angleterre, dans le Dartmoor National Park, des lieux de villégiature
pour les catégories aisées régnent, avec des logements de type villas, des maisons
d’architectes ou encore les maisons d’architecture régionale traditionnelle (Tatum, et al,
2017). Des exemples s’identifient également sur les cotes Atlantique francgaises. En Loire
Atlantique, la petite ville de La Baule a connu son tourisme de villégiature dés le 19°™ siécle.
Une portion du littoral et du rétro-littoral en campagne est toujours huppée avec des villas,
hotels et golfs (Violier, 2002). Ainsi, la majorité des résidences sont secondaires depuis plus
d’une cinquantaine d’années. Elles sont réparties selon les quartiers entre villas huppées,
petites maisons individuelles de vacances ou des résidences principales. Des appartements se
localisent sur le front de mer ou plus éloignés (ibid.). De petite ville de villégiature pour des
populations issues des catégories aisées, La Baule est devenue plus diversifiée socialement,

avec par exemple des résidences principales en logements sociaux (ibid.).

Cette diversification touristique est le fruit d’'une massification du nombre de touristes, qui a
entrainé la construction d’habitats collectifs, des immeubles en front de mer bien souvent. Un
constat qui se rencontre sur I'ensemble de la facade Atlantique depuis 1950 : de l'lrlande a
I'Espagne et au Portugal, en passant par la France et I’Angleterre, des fronts de mer entiers
ont ainsi été urbanisés. Avec la généralisation des congés payés depuis le début du 20 siécle
(Coeffe et Violier, 2018), c’est en effet toute une industrialisation des lieux touristiques qui

s’est produite, et au passage une industrialisation des batis qui leurs sont liés. De nombreux
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bourgs et petites villes du littoral ont été complétement envahis par le développement
touristique, avec une population qui peut passer du simple au triple le temps de la saison
touristique (ibid.). C'est une conséquence de |'action de « tour-operators », qui cherchent
presque tous a augmenter le nombre de touristes dans un lieu donné (Cawley et Gillmor,

2008).

La cOte Atlantique espagnole est I'archétype de ce modele. En effet, le littoral, pendant la bulle
immobiliere des années 2000, mais dés les années 1980, a été ouvert trés largement aux
constructions des grands groupes immobiliers. Ces promoteurs ont ainsi largement urbanisé
des pans entiers du littoral, a destination de touristes internationaux, venant notamment
d’Angleterre, de France, des Pays-Bas, et d’Espagne. De plus, avec la bulle immobiliére des
années 2000, des Espagnols ont ainsi acheté, une ou deux résidences secondaires ou plus,
apportant une grande contribution de la société espagnole a la société capitaliste, et
inversement (Lois-Gonzalez, 2009). En effet, avec I'évolution des pratiques quotidiennes et
des modes de vie, la société espagnole a muté et obtenu plus de temps libres pour pratiquer
des loisirs, appuyé par une augmentation des mobilités et de I'accessibilité des différents
espaces. Par I'offre capitaliste de préts hypothécaires pour acheter de nouveaux logements,
les Espagnols se sont donc largement tournés vers le littoral pour acquérir une résidence
secondaire (Gutierrez del Valle et Plaza Tabasco, 2016). Les promoteurs immobiliers en ont
également profité pour construire de nombreux hoétels a destination des touristes
internationaux. C'est ainsi tout un modeéle capitaliste et hypothécaire qui s’est mis en place.
Des bourgs et des petites villes du littoral et aussi a I'intérieur des terres, ont été laissés avec
de nombreuses résidences secondaires habitées seulement quelques jours dans I'année

(ibid.).

Avec cette intense urbanisation du littoral Atlantique espagnol et de son arriére-pays,
construite grace a I'attribution de préts hypothécaires, la crise immobiliére de 2007-2008 a eu
un impact fort. En occasionnant d’importantes dettes impossibles a payer par les Hispaniques,
elle a provoqué de nombreuses expulsions (ibid.). De nombreux logements sont ainsi devenus
vacants, mais également de nombreuses constructions n’ont jamais trouvé preneurs — plus de
800 000 logements en 2010 dans toute I'Espagne (Etxezarreta-Etxarri, 2010) — et nombreuses
sont celles qui n’ont jamais été terminées (Brouard-Sala, et al, 2018). Les conséquences sont

alors nombreuses entre la désolation des paysages, les villes désordonnées, I'augmentation
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de la dette publique, ou la crise pour les ménages endettés (Gutierez del Valle et Plaza

Tabasco, 2016, p.123)

Cette crise a également engendré un désordre social, par le non-remboursement des dettes,
qui a entrainé des pertes d’emplois, de rentes, et des pertes d’endroits ou habiter et donc une
forte augmentation de la pauvreté en Espagne (Feal-Perez, et al, 2013). Ces conséquences de
la crise des «subprimes » ont eu des répercussions nationales: crise économique,
institutionnelle, sociale et géopolitique (Baron-Yellés, et al, 2015). Des répercussions sur ces
cOtes Atlantique espagnoles sont visibles : de nombreux logements vacants construits

récemment.

Ces répercussions régionales ont été gérées différemment selon les communautés
autonomes : du laisser-faire a une intervention publique importante comme dans le Pays
Basque (Gutierrez del Valle et Plaza Tabasco, 2016). Cela dépend également des tendances
des dynamiques démographiques de la région concernée, et de sa capacité a attirer de
nouvelles personnes pour résider dans les logements vacants. Certaines régions ont produit
du logement social par exemple, ou limité la construction (ibid.). D’autres communautés
autonomes n’ont pas cette capacité démographique et se sont donc retrouvées avec un grand

stock de logements vacants récents, comme en Galice (Brouard-Sala, et al, 2018).

Cette crise immobiliere, et I'augmentation du nombre de logements vacants liés, n’ont pas
affecté seulement les régions espagnoles de la fagade Atlantique. En Irlande, de nombreuses
constructions des années 2000 ont également été débutées mais pas toujours terminées, et
se sont retrouvées vacantes. Elles sont nommeées les « ghost estates » (Hearne, et al, 2014).
Plus de 100 000 (voire 300 000 selon les sources) batiments ont été financés pendant dix ans
pour répondre a la demande de mixité sociale dans les quartiers pauvres (ibid.). C'est donc
une offre de batiments permettant une réponse a la demande de logements sociaux et
I'attraction d’'une population plus aisée (ibid.). Avec le crash économique, ce sont des milliers
de batiments et de logements qui n‘ont pas été terminés, entrainant des paysages de
désolation, d’abandon, largement relayés dans la presse (O’Callaghan, et al, 2014). De méme
gue pour la cote espagnole Atlantique, des conséquences sociales ont été identifiées pour les
Irlandais, notamment ceux qui résident dans des « ghost estates » a moitié vide (Hearne, et

al, 2014) :
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« Vacancy encouraged antisocial behaviour and vandalism, with empty units being used for
parties, brothels, the selling of drugs, squatting, and so on. Incompleteness includes the lack
of pavements, poor road surfaces, sewage contamination, poor water quality, unsecured
construction materials, open excavation pits, uncovered manholes, partially completed
buildings that could be unstable, no street lighting, no open or play areas, and isolation from
neighbours. For estates in rural areas, in particular, there are issues over access to services
such as schools, creches, medical centres and public transport. » (ibid., p.64)

Ces problémes sociaux relayés dans les médias (O’Callaghan, et al, 2014) ont entrainé, comme

en Espagne, une augmentation de la pauvreté (Hearne, et al, 2014). Dans les deux cas, ce sont

les promoteurs immobiliers, les banques et I'Etat qui sont mis en cause.

Les régions de la facade Atlantique de I'Europe different ainsi selon leurs dynamiques
démographiques et les types d’habitat associés. Entre les régions attractives et en croissance
démographigue, qui connaissent un marché immobilier tendu, notamment par I'importance
du tourisme et des résidences secondaires et occasionnelles associées, et celles en déclin
démographique, tout un panel de situations inter et intra régionalement et a I'échelle locale

existe.

2. Galice, Normandie et Sud-Ouest de I'Angleterre : des conceptions idéalisées des

campagnes qui influent sur leurs dynamigques démographiques

Parmi les différentes régions de I’'Europe de I’Ouest dans sa partie Atlantique, décrites dans la
sous-partie précédente, trois régions nous ont particulierement interpelé et dont nous avons
d’ores-et-déja évoqué le choix, par leurs dynamiques respectives: le Sud-Ouest de
I’Angleterre, la Normandie et la Galice. La Normandie se situe comme le « pivot de la
comparaison » (Marie, 2009), c’est-a-dire que c’est la compréhension de la complexité de sa
situation qui nous intéresse, en tant que terrain d’études principal, et les deux autres régions
sont étudiées pour affiner, confirmer ou infirmer la caractérisation des différents processus a

I’ceuvre dans cette premiere.

En Angleterre, l'importance des métropoles, notamment Londres, provoque une
survalorisation des espaces ruraux (Richard, 2009). Bodiguel et Lowe (1989) parlent de
campagnes révées et symboliques. La région du sud-ouest correspond en grande partie a cette

description. En effet, dans cette région de plus de 5 millions d’habitants (ONS, 2011)
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I'importance des espaces ruraux est notable par : I'importance des espaces agricoles (Marie,
2009), la présence de deux parcs nationaux (Dartmoor et Exmoor) et la densité de population
(fig. n°20). Ces espaces peu denses se situent particulierement dans le sud de cette région en
Cornouaille (Truro par exemple) ou au nord de Plymouth (260 000 habitants ; ONS, 2011) avec
le Dartmoor ou le Devon. Malgré cette importance des espaces ruraux, la pression
démographique est forte au nord autour de Bristol (400 000 habitants ; ONS 2011) ainsi que
sur les espaces littoraux. C'est la conséquence de la proximité de Londres (moins de deux
heures de train) et d’autres villes comme Birmingham ou Oxford. Pour les espaces littoraux,
ils jouent le role de « sud » de I’Angleterre. A I'instar des autres sud des pays européens, ils
subissent une forte pression urbanistique par l'implantation de nombreux complexes

touristiques ainsi que de ports de plaisance (Turbout, 2013 ; Buléon et Shurmer-Smith, 2008).

Figure 20 Densité de la population en 2011 dans le Sud-Ouest de I'Angleterre
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La Galice, environ 2,5 millions d’habitants (INE, 2011), est moins densément peuplée et moins

métropolisée. Les grandes villes situées sur ce littoral ouest associent diverses fonctions
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autour notamment de I'industrie et du tourisme (Aldrey-Vasquez, et al, 2008). Ainsi les deux
principales villes, en nombre d’habitants, A Coruiia (245 000 habitants ; INE, 2011) et Vigo
(300 000 habitants ; INE, 2011), sont celles qui regroupent la plus grande partie des industries
(avec Pontevedra). Santiago de Compostela (95 000 habitants ; INE, 2011), est une ville moins
importante en nombre d’habitants mais est la capitale de la Galice et regroupe le plus de
services touristiques, notamment grace aux chemins de pélerinage. En revanche, la majeure
partie de la Galice correspond a de I'espace rural (fig. n°21), surtout a l'intérieur des terres a
I'est, avec des densités de population inférieures a 21 habitants/km?2. L'explication provient
notamment de fonctions économiques encore largement tournées et structurées par le
secteur primaire (Marie, 2009). L'importance de l'agriculture se discerne dans les deux
principales villes : Lugo et Ourense (environ 100 000 habitants ; INE, 2011). Nous pouvons par

exemple encore y trouver des magasins de réparation d’engins agricoles.
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Figure 21 Densité de population en Galice en 2011
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Finalement, les campagnes y sont aussi magnifiées. C’est un lieu de détente pour les urbains
ou de captivité pour certains séniors. Solina Barreiro (2018) évoque un imaginaire idéalisé
pour oublier les changements sociaux des campagnes, notamment leur perte d’identité. Cet

imaginaire est trés présent pour les émigrés Galiciens tout au long du 20°™e siécle (cf. supra).

La Normandie est dans une situation intermédiaire par rapport au Sud-Ouest de I’Angleterre
et a la Galice. Tout comme le Sud-Ouest de I’Angleterre, sur la carte ci-aprés (fig. n°22), nous
retrouvons aussi ici une dissymétrie nord/sud par rapport a la densité de population. Le Nord,

correspondant a la Haute-Normandie, parait plus urbain et plus dense. Ceci peut s’expliquer
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notamment par la présence de deux grandes villes : Rouen (110 000 habitants) et Le Havre
(170 000 habitants). Ainsi entre ces deux villes et notamment le long de la Seine se trouve un
corridor de périurbanisation. Celui-ci s’étend aussi vers le Sud jusqu’a Paris. La proximité de la
métropole parisienne (environ 1h de train) est une explication de la densité de population
importante mais aussi de la forte industrialisation de cet espace. La Haute-Normandie est un
espace métropolisé et périurbain. Nous pouvons aussi y trouver un littoral touristique
important, notamment entre Dieppe et Fécamp voire jusqu’a Le Havre. Cet espace présente
aussi des zones rurales au Nord-Est, autour de Forges-les-eaux et de Neufchatel-en-Braie et

au Sud-Ouest, autour de Rugles et de Verneuil-sur-Havre.

La Basse-Normandie parait quant a elle plus rurale par sa densité de population. De fait,
hormis autour de Caen (100 000 habitants) et de son pourtour périurbain, ainsi que la bande
littorale urbanisée vers Ouistreham, |'espace est clairement rural. C'est le cas notamment au
Sud dans les deux Parcs Naturels Régionaux de Normandie-Maine et du Perche. Le
département de la Manche est lui aussi composé principalement d’espaces ruraux a part pour
le littoral touristique un peu plus urbanisé (Rougé et Brouard-Sala, 2018). C'est le cas
notamment du Parc Naturel Régional des Marais du Cotentin et du Bessin ou nous trouvons
des communes avec une trés faible densité de population maillée par la présence de bourgs

et de petites villes.
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Figure 22 Densité de population en 2013
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Les espaces ruraux galiciens, normands et du Sud-ouest de I’Angleterre ne font pas exception
a ce qui est noté dans l'introduction. Dans leurs conceptions, partagées par de nombreux
ménages aisés et populaires, les campagnes sont vues comme récréatives. Pourtant, partant
de ces conceptions identiques de I'espace, des appropriations diverses se manifestent, liées a

des singularités nationales, régionales, ou locales.

2.1 Le Sud-Ouest de I’Angleterre et la Galice : deux régions aux antipodes dans le processus

de renaissance rurale

Les tendances démographiques générales pour chacune des deux régions conduisent a des
disparités, entre des espaces qui gagnent de la population, attractifs donc, et d’autres qui
perdent des ménages, qualifiés de répulsifs. A ce titre, le Sud-Ouest de I'’Angleterre et la Galice

se situent en opposition, entre la premiére qui gagne de la population (avec une majeure
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partie des communes en rouge fig. n°23) et la seconde qui en perd (avec une majeure partie

des communes en bleu fig. n°24)%,

La majeure partie des communes du sud-ouest anglais connait donc une augmentation de sa
population entre 1991 et 2011. C'est au minimum un doublement de la population pour
environ 20 % des communes, pouvant monter jusqu’a 1 300 % d’augmentation de résidents.
Les parties urbaines, composées des plus grandes villes sont les plus répulsives, Bristol et
Swindon dans le nord, et de fagon plus modérée dans la partie centrale et du sud pour
Plymouth, Exeter ou encore Exmouth. Cela correspond au sentiment anti-urbain (Salomon-
Cavin, 2006) renforgant les campagnes. Dans ce mouvement général, des nuances sont
pourtant a apporter : certains espaces ruraux sont en déficit de populations, quand certaines

villes en gagnent.

Figure 23 Carte de |'évolution de la population entre 1991 et 2011 dans le Sud-Ouest de I'Angleterre
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28 Les deux cartes ne sont pas semblables entre les dates d’évolution et la méthodologie utilisée : 'une est une
carte d’évolution de la population sur 20 ans, et I'autre est une typologie d’évolution de la population sur 30 ans,
reprenant la méthodologie de Michaél Bermond et Valérie Jousseaume (2014). Ces difficultés résultent de la
faiblesse de la profondeur des données disponibles pour I’Angleterre. Comme cela a pu étre possible, nous avons
réalisé la typologie pour la Galice. Ces différences méthodologiques et temporelles ne font cependant pas
obstacle pour identifier les espaces attractifs, de ceux qui ne le sont pas dans ces deux régions.

103



Premiérement, les campagnes qui perdent de la population sont principalement situées dans
deux secteurs : dans le Somerset entre Yeovil, Bridgwater et Shaftesbury/Gilligham et dans les
Cornwall. D’autres espaces, de maniére plus parsemée, subissent également un déclin
démographique, sur certaines zones littorales ainsi qu’a l'intérieur des terres. Pour les
Cornwall, cette dynamique s’étend dans la zone de Hayle jusqu’a Penzance. Ce déclin
démographique est a mettre en lien avec des processus de paupérisation, de chémage, une
forte présence de logements sociaux, etc. (Shepperd, 2009). Ils provoquent des départs de
ménages vers des zones d’emplois supérieures. La deuxieme zone entre Bridwater, Yeovil et
Shaftesbury/Gillingham est un secteur tourné vers I'agriculture. En effet, la « surface agricole
utilisée » est importante (Marie, 2009), et a des répercussions dans I’emploi et dans I'industrie
(Shepperd, 2009). La faible qualification et rémunération de I'emploi agricole explique le
départ de nombreux ménages pour d’autres régions. Les zones littorales en déclin sont
dispersées dans I'ensemble du Sud-Ouest de I’Angleterre, comme entre Hayle et Penzance
pour les Cornwall. Ces zones de déprise sont des espaces de relégation pour les catégories
populaires (Ward, 2015). La crise économique de 2007 et 2008 a également rendu des stations
touristiques balnéaires trop chéres, surtout dans le domaine immobilier, provoquant un
départ des franges supérieures des catégories populaires pour des petites villes littorales

moins onéreuses (Wheway, 2011).

Intéressons-nous a ce qui compose la majeure partie de la carte : les espaces attractifs dont
la population résidente est en croissance. Dans le Nord de cette région anglaise, la capitale
Bristol est située a moins de deux heures de train de Londres. Les campagnes proches sont
attractives en raison de la proximité des emplois de la métropole nationale et de la métropole
régionale (Bodiguel et Lowe, 1989). Dans ces espaces, ou de véritables fronts écologiques
(Richard, 2009) ont été colonisés par des londoniens des catégories supérieures, I'espace rural
est idéalisé. Les bourgs et les petites villes et les espaces plus isolés sont gagnants, aux dépens
des villes plus grandes. Afin d’étre proches de Londres et de ses activités économiques, de
plus en plus d’Anglais choisissent le rural du Sud-Ouest britannique pour y vivre a I’'année en
télétravaillant (Clark, 2000, in Sajous, 2014). lls font quelques allers-retours a Londres, tout en
restant proches d’autres influences métropolitaines (Sajous, 2014). Pour les espaces ruraux
plus éloignés des dynamiques métropolitaines, ceux présents sur le littoral embrassent des

dynamiques positives, grace a leur attractivité pour les touristes (Wheway, 2011 ; Noin, 1999 ;
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Clary, 1993 ; Corbin, 1988). Les cOtes de cette région anglaise bénéficient en effet d’'une forte
attractivité, surtout pour les séniors et pour les plus jeunes qui y trouvent du travail saisonnier
(Shepperd, 2009). Les espaces des parcs nationaux du Dartmoor et d’Exmoor sont également
tres attractifs. Cependant, avec l'augmentation importante des prix de I'immobilier, ils

deviennent inaccessibles pour une grande partie de la population.

Aprés la colonisation de I'espace rural par les catégories supérieures, c’est a présent le temps
de « 'occupation » (Richard, 2009), de la préservation de leur espace, et de ses qualités
paysageres, architecturales. De nombreuses lois sont édictées, tant aux niveaux nationaux,
régionaux et locaux, pour empécher tout apport de nouveaux résidents (Bailoni, 2012 ;
Salomon Calvin, 2006). Le concept de « NIMBY » (Not In My Back Yard) est mobilisé par les
résidents locaux, en sollicitant des thématiques de la préservation de I'environnement par
exemple, pour servir leurs intéréts personnels (Bailoni, 2012). Ces intéréts profitent
essentiellement aux catégories supérieures, les gentrifieurs notamment, qui ont déja pu
investir dans ces campagnes (Richard, 2009). A ces profils, s’ajoutent ceux qui idéalisent
encore davantage la nature. Deux cas ont été identifiés dans la littérature scientifique, de
gentrifieurs agriculteurs, dont un dans le Dartmoor National Park : la « Steward Community

Woodland » (Halfacree, 2001).

Par ces différents processus de déclin et d’attractivité des espaces ruraux, la Galice est a la fois
semblable et totalement a I'opposé du Sud-Ouest de I’Angleterre. En effet, a la maniére des
campagnes anglaises, une périurbanisation s’effectue autour des grandes villes, et
notamment le long de I'axe métropolitain Ferrol — A Corufia — Santiago de Compostella —
Pontevedra — Vigo, qui regroupe |'essentiel des parties périurbaines et de la population. En
revanche, la population régresse dans le reste du territoire et surtout dans le rural des

provinces orientales.

Dans cette partie orientale, le « vieux complexe agraire » de la Galice, évoqué dans les années
1970 par Abel Bouhier (1979) pour le 19éme siécle et le début du 20eéme siécle, est composé
de petites exploitations qui occupent densément I'espace. Elles sont dispersées et regroupées
en « aldea » ou « nucleos » (que I'on pourrait traduire par noyau de population ; Torres-Luna,
1999 ; Bouhier, 1979 ; Bertrand, 1977). Cette occupation de |'espace est encore en partie
d’actualité. Cette répartition des exploitations agricoles associées a un régime foncier de

petites propriétés est un des facteurs pour expliquer I'importance de l'industrie agro-
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alimentaire encore au 21°™¢ siécle, malgré I'importance de la déprise agricole depuis les

années 1960 (Madeline, 1996 ; Torres-Luna, et al, 1993).

Les espaces ruraux le long de I'axe métropolitain sont donc ceux qui gagnent en population
(fig. n°24). Cette urbanisation s’est réalisée progressivement mais a fortement accéléré depuis
les années 1970 et s’est dispersée spatialement (Lopez-Bregua, 2015). La ville d’A Coruia et
son aire urbaine détiennent la plus forte augmentation de population (ibid.). Dans
I'idéalisation de I'espace rural, les campagnes proches des villes et de leurs emplois sont
attractives. Les espaces littoraux, surtout ceux proches des grandes villes, profitent également
de ces dynamiques de croissance. Certains élus se saisissent de cette occasion pour mettre en
place des « areas de rehabilitacion integral » (« zones de réhabilitation intégrale ») pour
rénover des logements et attirer les populations (Brouard-Sala, et al, 2018). Finalement, un
processus d’étalement urbain de plus en plus important est a I'ceuvre ici. Les aires urbaines
de Pontevedra et Vigo, unifiée, connaissent, elles aussi, une croissance importante et
continue. Les rénovations, réalisées dans leurs quartiers centraux et périphériques (Aldrey-
Vasquez, 2010), ne sont pas suffisantes pour contenir toute la croissance démographique. Une

grande partie se déporte dans des périphéries de plus en plus lointaines (Lopez-Bregua, 2015).

Hormis cet axe métropolitain, seules les deux autres capitales de province, Lugo et Ourense,
et des espaces littoraux au nord, connaissent une croissance de leur population. Ce sont en
effet les derniers lieux attractifs grace aux activités industrielles (Lois-Gonzalez et Rodriguez-
Gonzalez, 1996), et entourés d’espaces ruraux en déclin. Par ce maintien d’emplois, ces villes
parviennent a augmenter leur nombre d’habitants. Ces derniers s’orientent également de plus

en plus vers les périphéries rurales, qui s’urbanisent.

Les espaces qui voient leur population décroitre constituent I'essentiel des communes
galiciennes. C’'est le cas surtout de I'espace rural oriental a cause d’une émigration massive,
vers les espaces métropolitains galiciens ou nationaux, et vers I'Europe (Aldrey-Vasquez, et al,
2008 ; cf. supra). Parmi ces espaces ruraux, ceux situés au coeur de la montagne galicienne
sont les plus en décroissance de population. Ills cumulent des difficultés liées a la I'isolement
géographique inhérent au relief de montagne, et a I'afaiblissement de I'’économie locale

(ibid.).
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Figure 24 Typologie de I'évolution de la population entre 1981 et 2011 en Galice
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Finalement, les municipes?® de montagne, qui sont en bleu foncé sur la carte, sont celles qui
ont perdu des habitants continuellement depuis 1981. Dans un dégradé de bleu moins foncé,
certains bourgs et petites villes (avec une tache urbaine noire) connaissent une diminution de

leur population seulement depuis 1991.

2.2 La Normandie dans une situation intermédiaire entre déclin et attractivité

Les conceptions idéalisées de I'espace rural entrainent un processus de périurbanisation en
Normandie autour de Caen et de 'axe Le Havre, Rouen jusqu’a I'lle-de-France. Plus que ces
campagnes périurbaines, Pierre Pistre (2012) distingue trois types de campagnes que nous
retrouvons en Normandie : campagnes des villes, du littoral et des vallées urbanisées,
campagnes agricoles et industrielles, et campagnes vieillies a tres faible densité. Ces espaces
ruraux accueillent des populations diversifiées socialement grace a de nombreux types de

logements (Pistre, 2015).

En Normandie, les espaces ruraux en croissance démographique se situent autour des grandes
villes et sur le littoral (fig. n°25). C’est ce que Pierre Pistre (2012) dénomme les campagnes des
villes, et qui, tant nationalement que dans la région normande, sont celles qui gagnent en
continu de la population depuis 1968 (en rouge foncé sur la carte). Plus I'éloignement d’une
grande métropole est important, plus la croissance démographique est récente (une teinte
orangée ou jaune pale). Nous retrouvons ici les processus d’étalement urbain et de
métropolisation, c’est-a-dire de périurbanisation, tant présents en Galice que dans le Sud-
Ouest de I’Angleterre. Celle-ci se produit principalement autour des grandes villes : Caen,

Rouen, Le Havre et aux limites de I'lle-de-France.

Suivant cette logique, ce sont ainsi les espaces ruraux les plus en marge des zones d’influences
urbaines qui sont en déclin (en bleu foncé sur la carte) : le département de I’Orne, une partie
du département de la Manche, une partie de I'Eure et le nord-est de la Seine-Maritime. Ces
espaces en déprise démographique correspondent a des campagnes éloignées, qui coincident,
pour une grande partie, a des Parcs Naturels Régionaux : des Marais du Cotentin et du Bessin

pour la Manche ; Normandie-Maine pour la partie ouest de I’'Orne et du Perche pour la partie

2% Traduction francaise de municipios (Bertrand, 1977)
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est ; une partie des Boucles de la Seine pour I’'Eure. Comme en Galice, ces espaces sont encore
fortement structurés par une économie agricole et agroalimentaire (Marie, 2009), avec une
désindustrialisation qui les fragilise d’autant plus (Collectif ROCS, 2020 ; Roupnel-Fuentes,
2016). Entre ces deux extrémes, une mosaique de situations existe. Celle des pdles
intermédiaires, des villes petites, moyennes, et des bourgs est a noter : par leur nombre
d’emplois, elles attirent une population de plus en plus nombreuse, créant des situations de
périurbanisation, processus qui n’est donc pas seulement propre aux grandes villes. Ce sont
les communes limitrophes qui sont en croissance, questionnant 'aménagement du territoire

pour I'avenir (Bergel et Brouard-Sala, 2017).

Figure 25 Carte de la typologie de I'évolution de la population par commune entre 1968 et 2013 (Source : Bergel, Brouard-
Sala, 2017, p.64)
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A partir des écrits de Jean Riviére (2009), les analyses suivantes peuvent étre effectuées pour
le périurbain caennais. L'ouest et le nord caennais de premiére couronne sont en croissance
démographique depuis plusieurs décennies. lls sont constitués en grande partie d’'une

population ayant un dipldme de niveau supérieur ou bac, et de catégories supérieures de plus
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en plus surreprésentées. Les espaces au nord-ouest se composent d’une part plus importante
de cadres supérieurs et de chefs d’entreprise, alors que les espaces de I'ouest et un peu plus
éloignés au nord, avant le littoral, plutét de professions intermédiaires et des salariés du
public. Des communes peuvent se distinguer, par leur héritage socio-historique, et dans les
profils sociaux de leurs résidents, appartenant a une catégorie sociale plus élevée. C’est le cas
de Mathieu: le « Neuilly caennais » (Riviere, 2014). La facade littorale de l'aire urbaine
caennaise se décompose en deux parties : une partie ouest avec une surreprésentation de
plus en plus importante de retraités, et une partie composée plutét de catégories populaires.
Enfin, au sud de 'aire urbaine caennaise et ses couronnes lointaines, une surreprésentation
des ménages modestes est présente. Pour I'ensemble de l'aire urbaine caennaise, les
migrations socio-résidentielles enregistrées depuis le début des années 2000 peuvent étre
analysées en termes de distance a I’aire urbaine, et notamment au centre-ville : les catégories
supérieures tendent a acheter dans les communes les plus limitrophes ; les acquisitions des
ménages modestes sont surreprésentées au fur et a mesure que I'on s’éloigne de Caen.

(Bermond et Marie, 2016).

Des analyses semblables peuvent étre effectuées pour la partie orientale, ex Haute-
Normandie, ol selon la proximité avec I'axe métropolitain et I’héritage socio-historique, une
mosaique de situations existe entre déclin et croissance et présence ou absence de ménages
aisés ou populaires. Les franges de I'aire urbaine parisienne, dans I'Eure par exemple, se

composent d’'une majorité de jeunes ménages souhaitant accéder a la propriété :

« La premiére figure renvoie au profil classique des couples bi-actifs avec enfants qui nourrit
les critiques habituellement adressées aux espaces périurbains. Ce sont les parachutés,
originaires de la ville dense, a la recherche d’opportunités foncieres ou immobiliéres pour
réaliser leur réve de maison individuelle. L’installation, tributaire des ressources financieres,
est réalisée plus souvent a distance de I'agglomération, dans les petites villes en lisiére de I'aire
urbaine ou dans les franges les plus rurales (Eure, Eure-et-Loir). Cette catégorie des nouveaux
arrivants comporte aussi un sous-type, plus méconnu (Berger et al., 2010), celui des jeunes
retraités s’installant en périurbain apreés leur vie active. » (Berger, et al, 2014)

Ces analyses rejoignent celles de l'aire urbaine de Caen, et plus largement sur le périurbain,
d’une relégation des ménages modestes loin des métropoles a cause d’un faible capital
économique (Bourdieu, et al, 1990). Ces deux parties périurbaines correspondent a l'idéal

d’espace rural, que nous pouvons retrouver dans les campagnes anglaises. Il s’agit moins d’un
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sentiment anti-urbain, comme pour le Sud-Ouest de I’Angleterre, que de « la recherche d’une
autre forme d’urbanité » (Berger, et al, 2014, p. 14). Ces ménages cherchent de « nouveaux
ancrages » (ibid.) et une facilité accrue d’accés aux commerces proches, devenant des espaces
de « ville-village » (ibid.). D’autres profils périurbains existent, en fonction de la « maturité
sociodémographique » (ibid.), c’est-a-dire du temps dans le processus de périurbanisation. En
effet, lorsque les migrations résidentielles se font depuis un temps long, les premiers arrivés
ont eu largement le temps de s’ancrer dans le territoire. C'est le cas principalement dans les

premieres couronnes périurbaines autour des grandes villes de Rouen ou du Havre.

Cependant, ces espaces attractifs coexistent avec des espaces a dominante plus rurale dans la
partie occidentale de I'Eure, les départements de I’'Orne ou de la Manche. Ces zones sont
constituées de secteurs en déclin démographique, depuis plus ou moins longtemps, et
d’autres en croissance démographique. Le département de la Manche par exemple, étudié
dans I'ouvrage Atlas de la Manche. Des polders au péle d’air (Guillemin, et al, 2018), se
caractérise par une urbanisation diffuse, principalement autour des villes petites et
moyennes, des bourgs et sur le littoral (Rougé et Brouard-Sala, 2018). Le solde migratoire y
est positif principalement grace a I'arrivée de retraités, renforcant le vieillissement de la
population manchote (Colette, 2018a). Au sein de ce département, une économie diversifiée
est présente (Madeline, 2018) alliant secteur primaire, secondaire et tertiaire (ibid.), dont une
grande partie se situe dans les bourgs et les petites villes, favorisant I'arrivée de nombreux
ménages des catégories populaires (Brouard-Sala, 2018) qui viennent y chercher un emploi.
Les espaces les plus éloignés des métropoles, Rennes et Caen, perdent des habitants (Colette,
2018a), notamment dans les bourgs et les petites villes (Brouard-Sala, 2018). Le littoral
manchot, espace des résidences secondaires, se caractérise par des cas d’embourgeoisement,

par exemple a Régneville-sur-Mer (Colette, 2018b).

Parmi ces différenciations socio-spatiales, le PNR des Marais du Cotentin et du Bessin ainsi
que le sud-est du département de la Manche, constituent des espaces en déprise
démographique. Eloignés des flux métropolitains, ils perdent de la population. Des processus
spécifiques y ont lieu, entre désindustrialisation de certains espaces, maintien d’une industrie
agroalimentaire importante (Guillemin et Marie, 2018), et tertiarisation des activités
(Madeline, 2018). C’'est toute une transformation des espaces sociaux localisés qui sont a

I’ceuvre depuis plusieurs décennies, entrainant des appropriations différenciées des espaces,

111



et complexifiant les processus a I'ceuvre, en lien avec des processus globaux (Laferté, 2014).
Effectivement, a l'instar des analyses faites pour le Domfrontais dans le PNR Normandie-
Maine pour le département de I’Orne (Collectif ROCS, 2020), de grands groupes industriels
mondiaux, notamment agroalimentaires, élisent des espaces manchots comme terrain
industriel. Cela les rend a la merci de décisions internationales, éloignées des dynamiques a
I'ceuvre localement. De méme, des décisions nationales ou départementales, concernant
I’enseignement, affaiblissent des espaces, les rendant moins attractifs : c’est le cas pour la
fermeture d’une école ou d’un college (Brouard-Sala et GRD Ruralités et « Ambition scolaire »,
2021). Dans I'Orne, des analyses, identiques au département de la Manche, peuvent étre
effectuées : la société est en effet rapidement passée d’agricole a industrielle (Hérin, et al,
1981) puis a subi une désindustrialisation. Pourtant la société reste majoritairement ouvriere
et populaire (Collectif ROCS, 2020). Ces parties rurales et en déprise démographique, en prise
totale avec les conséquences de la mondialisation, sont donc a I'image de la région galicienne :
une émigration, principalement des jeunes, vers les métropoles régionales ou nationales pour
trouver de I'emploi. Les conséquences de ces migrations socialement sélectives sont un

vieillissement des populations et un maintien de nombreux ménages modestes.

Les différents éléments présentés dans cette sous-partie montrent la diversité des situations
présentes dans nos trois régions d’études. La Normandie et le Sud-Ouest de I'Angleterre
présentent des similitudes de périurbanisation importante, autour des axes métropolitains, et
des villes moyennes et petites ainsi que des bourgs pour la partie normande. Egalement, ces
deux régions ont des traits communs par I'importance de leurs espaces littoraux. Beaucoup
connaissent un processus de vieillissement de leurs résidents, certains des processus
d’embourgeoisement, quand d’autres voient leurs populations s’appauvrir. Dans certains des
bourgs et des petites villes, des politiques de revalorisation de I'espace ont été mises en place.
Enfin, la Galice et la Normandie embrassent des évolutions similaires : les campagnes en
marge de ces régions connaissent des mouvements de déprise démographique a cause de

leurs structures économiques ancrées dans I'agriculture et I'industrie.
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Conclusion du chapitre

Ce chapitre répond a I'objectif de justifier les espaces d’études régionaux choisis au sein de
I'Europe. Les espaces ruraux, et particulierement les bourgs et petites villes, de Galice, de

Normandie et du Sud-Ouest de I’Angleterre partagent ainsi des caractéristiques communes :

- idéalisation des campagnes
- périurbanisation autour des bourgs et des villes grandes, moyennes et petites ;

- tourisme littoral important

Entre ces régions, des différences apparaissent également en termes d’intensité de la
revitalisation rurale, notamment des bourgs et des petites villes. Le Sud-Ouest de I’Angleterre
connait une valorisation importante de ses campagnes depuis de nombreuses décennies.
Certains identifient méme un processus de survalorisation, qui rend de nombreux espaces
campagnards trop chers pour les ménages (Richard, 2009). La Galice se situe dans une
situation inverse, ou les dynamiques de revitalisation rurale sont récentes, et touchent encore
principalement les zones autour des grandes villes et sur le littoral. Les autres espaces ruraux
tendent pour beaucoup a étre dans un déclin démographique confirmé depuis de nombreuses
décennies. Enfin, la Normandie se situe dans une situation intermédiaire, ou la revitalisation
rurale touche principalement les espaces périurbains et littoraux, mémes lointains, et laissant
pourtant toujours une dévalorisation de certains espaces les plus éloignés des dynamiques

métropolitaines et littorales.

Au sein de cette recherche, nous choisissons donc principalement les régions de Galice et de
Normandie pour tester les hypothéses de déclin et de dévalorisation des bourgs et des petites
villes, notamment les plus éloignés des dynamiques littorales et de métropolisation, et en lien
avec I’habitat. Egalement, nous choisissons essentiellement les régions de Normandie et du
Sud-Ouest de I’Angleterre pour tester les hypothéses de maintien des populations locales
voire d’attractions de ménages plus aisés dans les stratégies mises en place pour (re)valoriser

les bourgs et les petites villes.
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Chapitre IV : Comparer et croiser les terrains d’études de I'échelle régionale a I'échelle

locale : présentation des terrains d’études

La Galice, la Normandie et le Sud-Ouest de I'Angleterre partagent des caractéristiques
communes qui permettent leur comparaison. Celles thématiques a I'échelle nationale sont
prolifiques. Les études comparatives sur le logement par exemple font légion : en Europe sur
les modeles propriétaires/locataires et I'interventionnisme de I'Etat (Steinmetz, 2015) ; entre
I’Angleterre et la France sur « les inégalités d’acces a la propriété et leurs déterminants
institutionnels » et notamment le lien entre le laissez-faire et l'interventionnisme d’Etat
(Bugeja-Bloch, 2011) ; entre la France et I'Europe du Sud, dont I'Espagne, sur les liens entre la
famille et le logement (Bonvalet et Arbonville, 2006). Ces nations sont aussi comparées pour

leurs espaces ruraux :

- Entre la France et I'Angleterre, les processus d’idéalisation des campagnes et leurs
conséquences (Bodiguel et Lowe, 1989), les conséquences en termes de périurbanisation
ou « counterubanization » (Buller, 1991), ou plus récemment sur les processus de
gentrification rurale (Richard, et al, 2017) ;

- pour I'Espagne, les comparaisons se font de fait puisque I'épistémologie de la géographie
rurale hispanique s’inspire largement de I'école francophone depuis la géographie
vidalienne a travers des écrits de Floristan et les exemples des monographies régionales
(Lois-Gonzalez, 2019 ; Canova, et al, 2018)%. Plus récemment, des auteurs ont produit

une comparaison Galice-Normandie (Marie, 2009 ; Madeline, 1996).

Notre étude s’inscrit donc dans une recherche qui méle a la fois des comparaisons régionales
et locales. A titre d’exemple, la comparaison effectuée par Maxime Marie mobilise ces deux
échelles. Les recherches de Frédéric Richard, Greta Tommasi et Gabrielle Saumon (2017)
suivent une comparaison inductive a I'échelle locale en construisant a posteriori une grille de
lecture commune. Notre recherche s’inscrit dans une démarche hypothético-déductive
(Marie, 2009). Cependant, la construction théorique d’un modele s’affine avec des données

statistiques, et se précisent pendant les recherches sur le terrain. Les espaces laboratoires se

30 |’école francaise continue, jusque dans les années 1980, d’influencer fortement la géographie rurale
espagnole, a travers notamment les écrits d’Abel Bouhier (1979) ou encore de Robert Hérin (1976).

114



répondent par rapport au modele théorique (Fournier et Sabot, 2001). Pour cela, nous avons
choisi différents bourgs et petites villes qui répondent a des situations diverses. Pour chaque
région, au moins un espace laboratoire est étudié de maniere approfondie et une multiplicité
d’autres pour élargir et vérifier la compréhension des processus globaux. Plus qu’une simple
présentation des bourgs et des petites villes qui sont nos terrains laboratoires, il s’agit ici de

les situer dans le processus global de dévalorisation/revalorisation des espaces ruraux.

1. Des bourgs et petites villes dévalorisés en Galice au modele du Sud-Ouest de

I’Angleterre

Pour répondre aux hypothéses de recherche, et en cohérence avec ce que nous venons de
mentionner dans la conclusion du précédent chapitre, presque tous les terrains galiciens se
situent dans un processus de dévalorisation, quand le terrain anglais est dans un processus de

(re)valorisation.

1.1 Bourgs et petites villes dévalorisés et une revalorisation : le cas de la Galice

En Galice, cing terrains principaux (fig. n°26) ont servi de laboratoires pour étudier les
dynamiques de dévalorisation et de revalorisation des espaces : quatre d’entre eux dans le

cadre des dynamiques de dévalorisation et un pour les politiques de revalorisation.
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Figure 26 Localisation des terrains laboratoires en Galice
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Le premier terrain concerne la commune d’A Fonsagrada, dans la province de Lugo, a I'est de
la Galice. Elle compte un peu plus de 4 000 habitants au début des années 2010, et moins de
4 000 en 2014. Ce bourg, situé dans les montagnes galiciennes, et sur le « camino primitivo »3?,
a perdu environ 60 % de sa population depuis 1981. La population est vieillissante — plus de
40 % des résidents ont plus de 60 ans — et compte également trés peu de jeunes — moins de
7 % de moins de 16 ans. Ce municipe est représentatif de la majeure partie des espaces de
montagnes galiciens (Aldrey, et al, 2008), caractérisé par une économie encore largement
tournée vers le secteur agricole — plus d’un tiers des emplois — et de service. Ces emplois de
service sont liés au statut de bourg rural : polarisation des habitants par son statut de villa
ainsi que par une orientation touristique liée au camino primitivo. Ainsi, le nombre de locaux
commerciaux a augmenté de 40 % entre 2008 et 2018 pour atteindre presque 90 commerces.
Les emplois modestes, des secteurs agricoles et de services, et des personnes retraitées, sont

faiblement encadrée par les catégories supérieures représentant moins de 10 % des emplois.

Les ambiances urbaines sont en conséquence des chiffres et des tendances que nous venons

d’évoquer :

- laforte baisse démographique entraine de nombreux logements vacants (fig. n°27) ;

- des immeubles ont été construits pendant la bulle immobiliére des années 2000 mais
restent inachevés et inoccupés (fig. n°28) ;

- certains batiments vacants et en ruine sont réhabilités a destination des touristes du
camino primitivo (fig. n°28);

- des cafés-restaurants ont ouvert en vue de capter les touristes de passage (fig. n°28).

Figure 27 Exemple de logements vacants largement
présents dans le bourg, A Fonsagrada, février 2016
(Photographie : Brouard-Sala Q.)

31 Le premier chemin emprunté par Alfonse Il pour rejoindre la découverte de la tombe de Saint-Jacques au 9°™
siecle.

117



Figure 28 Ambiances urbaines constituées d'immeubles sans finitions extérieures, de logements vacants en cours de
réhabilitation pour le tourisme, et d’un café-restaurant, Fonsagrada, mars 2016 (Photographies : Brouard-Sala Q.)

Notre enquéte de terrain s’est ainsi orientée en réponse a ces différentes analyses. Un

entretien exploratoire a été réalisé avec |'alcalde (le maire), complété par deux entretiens
approfondis, le premier avec la gérante de l'officine du tourisme et le deuxiéeme avec
I'architecte de la ville. Ces entretiens ont permis de comprendre l'importance de la
dépopulation : les migrations sélectives pour trouver un emploi ont fait fuir une partie de la
population alors qu’une autre, précaire, reste captive du lieu. Ces catégories populaires
captives ont déja un emploi, dans le secteur agricole principalement, et sont complétées par
les retraités et les sans-emploi. Pour ces derniers, la municipalité met en place, avec I'office

du tourisme, des ateliers d’émancipation par le sport ou I'informatique.

Le nombre de logements vacants est donc important et le marché immobilier stagnant. Pour
dynamiser le coeur de la villa, la municipalité compte essentiellement sur le tourisme du
camino primitivo, pour susciter une création de nombreux emplois, notamment autour de la

gastronomie, et permettre une dynamique immobiliére de quelques résidences secondaires.
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A ces entretiens s’ajoutent 36 personnes enquétées par questionnaire : 12 hommes et 23
femmes (et une personne dont nous n’avons pas la réponse), agées de moins de 60 ans sauf
deux femmes, répartie entre un tiers d’employées de commerce, et presqu’un autre tiers
employées de bureau (privé ou public). Une derniére partie, plus petite, est cadre et gérant
d’entreprise. La majorité de la population enquétée fait donc partie des catégories populaires,
au moins par le travail. 22 des personnes enquétées vivent dans un appartement au cceur du
bourg ou dans le bourg (sauf une personne). Huit personnes vivent dans une maison ancienne,
dont deux qui ont été restaurées. Tous se sentent bien dans leur logement et dans leur ville,
sauf pour deux qui trouvent que la vie est « aburrida » (« ennuyeuse », traduction propre).
Pour expliquer la perte de population, la principale cause évoquée est le manque de travail,

qui provoque le départ de nombreux jeunes vers des zones métropolitaines.

A Fonsagrada est donc un bourg inscrit dans un processus de dévalorisation. La perte de
population subie a cause du manque d’emplois, provoque un abandon de la ville, ressenti en
partie par les populations, et surtout par les élus et techniciens de la ville. La perte de
population a entrainé la multiplication des logements vacants, abandonnés, qui laissent des
marques dans le paysage de la ville, et donnent une ambiance urbaine dégradée. A cette
inoccupation durable de logements, s’ajoute la présence de nombreuses résidences
secondaires — un quart des logements — qui renforce le sentiment d’abandon de la ville. En
réponse, la municipalité compte essentiellement sur les possibilités économiques qu’offre le
camino primitivo, notamment en captant des touristes. Cette réponse s’inscrit dans la
dynamique de mondialisation du tourisme du chemin de Compostelle, dont la région et les
communautés locales assurent la promotion pour capter des touristes et des habitants (Lois-
Gonzalez, et al, 2010). Ces secondes analyses s’intégrent dans la troisieme partie sur les

politiques de revalorisation des bourgs et des petites villes.

Dans la méme province de Lugo, la villa de Monterroso compte 3775 habitants en 2014, alors
gu’elle en compte plus de 4 000 habitants en 2011. Elle subit une perte globale d’un quart de
sa population depuis 1986. C’est un ancien lieu de croisement, ou de nombreuses ferias se
tenaient jusqu’au début du 20%™e siécle (Gomez-Alvite, 2016). L’emploi est plus diversifié :
30 % dans les secteurs de la construction et de I'industrie, 20 % dans le secteur agricole et
50 % dans les services et la population de plus de 60 ans inférieure a un tiers du total des

résidents. Le bourg de Monterroso n’en constitue pas moins un bourg qui se dévalorise. La
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forte présence de logements vacants — 22 % en 2011 — et I'arrét de nombreuses ferias qui
constituaient auparavant le point fort de son économie, en sont les stigmates les plus
notables. Au moment de I'enquéte, les principaux employeurs sont I'agriculture et le centre
pénitencier. Ce dernier permet la présence de cadres —environ 15 % — dans la petite ville, plus
important qu’A Fonsagrada, bien qu’une majorité de catégories populaires, par leur
profession, est toujours présente. Ces ménages modestes, comme A Fonsagrada, constituent
en effet un vivier historique de populations, en lien avec la présence de nombreux commerces.
Ces derniers, trés présents a I'époque des ferias, augmentent depuis la fin de la crise

économique de 2008. Ils ont grimpé de 78 commerces en 2015 a 124-125 en 2017-2018.
Ces quelques clichés illustrent les éléments précédemment décrits :

- des immeubles de centre-ville aux styles architecturaux divers, certains en partie vides,
d’autres non terminés (fig. n°29-30) ;

- laprésence de logements dans de I’habitat traditionnel de Monterroso, abandonnés pour
certains quand d’autres sont réhabilités (fig. n°30) ;

- enfin des commerces rénovés ou récents montrent le dynamisme commercial retrouvé

de la ville (fig. n°30).

Figure 29 Ambiances urbaines de centre-ville avec des immeubles de différents styles architecturaux, faisant penser au
feismo, Monterroso, Avril 2016 (Photographies : Brouard-Sala Q.)
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Figure 30 D'autres ambiances urbaines, entre abandon des maisons traditionnelles et rénovation de commerces de centre-
ville, Monterroso, avril 2016 (Photographies : Brouard-Sala Q.)
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Ces premieres analyses sont confirmées par I’entretien exploratoire avec I’alcalde. Nous avons
réalisé deux autres entretiens approfondis, avec une historienne et le maire, pour comprendre
la perte de population, la présence de nombreux logements vacants et I’'abandon du bati
ancien et nouveau. L'entretien avec |'historienne a permis la compréhension de I’histoire du
bourg et notamment I'importance des ferias. La perte de population s’explique, comme pour
le reste de la Galice (Aldrey-Vasquez, et al, 2008 ; Bertrand, 1983, 1979, 1977), par une forte
émigration tout au long du 20°™e siécle, vers les pays d’Amérique du Sud puis I'Europe et les
régions métropolitaines de Galice. Cette forte émigration explique la présence de nombreux
logements vacants, malgré des incitations a la réhabilitation, via un programme de la province
de Lugo. L’explication vient également, selon I’historienne, d’un désintérét et d’une
dévalorisation du bati ancien de la part de nombreux monterrosinos et monterrosinas.
Beaucoup préferent, depuis les années 1960, une maison neuve, symbole d’apogée
économique pour les ménages. Selon elle, la morphologie du bati traditionnel n’est plus en

adéquation avec I'époque actuelle. En effet, les nombreuses portes que comportent ce type
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de bati, correspondent a la grande époque des ferias de Monterroso. Au moment de
I'enquéte, certains commerces rénovés présentent une grande entrée avec une superficie
commerciale plus grande que le bati traditionnel. Cependant, beaucoup de rez-de-chaussée

urbains, surtout pour les immeubles collectifs apparaissent comme abandonnés.

Pour approfondir ces thématiques, nous avons fait passer notre questionnaire aupres de 20
personnes, autant d’hommes que de femmes, 18 entre 30 et 60 ans et deux séniors de moins
de 70 ans. Les employés de commerce sont majoritaires parmi les enquétés (12 personnes),
et les autres profils sont diversifiés entre des employés de bureau, cadres supérieurs, ou
encore des personnes sans emploi. La moitié des personnes interrogées résident dans un
appartement et I'autre moitié se partage entre une maison récente ou une maison ancienne,
restaurée ou non. 17 sont propriétaires dont 6 d’entre eux |'ont obtenue par héritage. 11
vivent dans le centre-bourg, 5 dans le bourg et les derniers dans un hameau a proximité.
Toutes et tous trouvent la vie dans le bourg agréable malgré un manque de travail, qui

explique le départ des habitants.

Monterroso affiche une dynamique de dévalorisation caractérisée par une perte de résidents,
tout au long du 20%™e siécle. Ce mouvement de populations a provoqué de la vacance du
logement, qui aujourd’hui dépasse les 20 %. Le nombre de logements vacants est renforcé par
une dévalorisation du bati ancien, qui a également lieu depuis les années 1960, au profit de
maisons neuves. Pourtant, la dynamique commerciale reprend depuis la fin de la crise
économique, le nombre de locaux ayant augmenté de plus de 50 % entre 2016 et 2018. Cela
renforce la qualité de vie ressentie par les usagers du centre de Monterroso, notamment la

vie tranquille est appréciée par les résidents dans leurs réponses au questionnaire.

Parmi les différents profils de bourgs, nous nous sommes intéressés a un bourg au profil plus
périurbain, Maceda, proche de la ville d’Ourense, dans la province du méme nom. Avec moins
de 3 000 habitants en 2014, la villa a perdu presque la moitié de sa population depuis 1981.
C’est une décroissance quasi continue, surtout entre 1981 et 1991, ou le solde démographique
est négatif de 2 000 habitants. Depuis 1991, le solde reste négatif mais la chute du nombre de
résidents ralentie, grace a un nombre supérieur de personnes en age de travailler. Ce bourg a
un profil périurbain car une grande partie des personnes avec emploi travaillent a Ourense.
La diminution de la population a entrainé un nombre important de logements vacants : le

quart des logements. Si nous y ajoutons les résidences secondaires, ce sont 55 % des
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logements qui ne sont pas habités par des résidents usuels (cf. définition d’Eurostat). La
population résidante exerce dans les divers secteurs de I’économie, la moitié dans celui des
services et I'autre moitié dans les autres. Les catégories supérieures, par leur emploi,
représentent 15 % de la population, alors que les ouvriers représentent presque 50 % des
actifs. Ce bourg, a I’égal des autres sites laboratoires, constitue donc également une place

forte des classes populaires, avec cependant une plus faible importance du secteur agricole.

Ces analyses concordent avec les ambiances urbaines de la villa : un bourg dynamique grace
a sa proximité avec Ourense. Pourtant la perte de population a laquelle il fait face entraine de
nombreux logements vacants, anciens ou de construction récente (fig. n°31). En effet, dans
les paysages du centre et dans ses rues adjacentes, de nombreuses constructions sont
inachevées. C'est la conséquence, d’une intense construction pendant les années 2000, puis
un abandon en cours de construction. Comme pour le reste de I'Espagne ou la dynamique
immobiliere a été intense pendant la bulle des années 2000 (Lois-Gonzalez, 2009), Maceda
est I'archétype des constructions inachevées. Les promoteurs immobiliers ont fait construire
énormément pendant cette période, pour vendre a de nombreux ménages, notamment pour
un premier achat de jeunes adultes : plus d’'une dizaine de logements neuf ont été vendus a
cette période chaque année (chiffres Ministerio de Fomento, gouvernement d’Espagne,

2016).

Figure 31 Ambiances urbaines composées de logements anciens ou récents vacants, Maceda, avril 2016 (Photographies :
Brouard-Sala Q.)

Ces différentes analyses ont été confirmées lors de I'entretien exploratoire avec le maire.
Ensuite, il nous a paru essentiel de réaliser une enquéte aupres de I'architecte et urbaniste du

concello (équivalent du canton) pour comprendre cette dynamique immobiliere singuliére
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dans un bourg de cette taille. Pendant les années 2000, I'intensité de la construction a été
telle, que deux architectes et urbanistes étaient nécessaires pour contréler toutes les
demandes de permis de construire. Les prix de I'immobilier sont moins élevés dans cette
périphérie d’Ourense, tout en restant assez proche des emplois. De nombreuses familles ont
donc concgu le projet de se faire construire un logement, ou ont répondu a un promoteur
immobilier. Mais avec la crise de 2008, de nombreuses constructions ont été inachevées et
abandonnées. Au moment de I'enquéte, les primo-accédants, s’orientent moins vers le neuf
a Maceda et plutét vers I'ancien déja restauré, I'achat clef en main. Enfin, lors de I’entretien
exploratoire avec |'alcalde (le maire), il a émergé que le tourisme est une des voies choisies
par I'ayuntamiento (la commune) pour revaloriser le bourg. Pour approfondir cette politique,
nous avons réalisé un entretien avec une personne de |’ Oficina general du Concello de Maceda
(I'Ofice général du canton de Maceda), qui nous a indiqué les pistes locales pour monter un

réseau touristique.

Dans le questionnaire, passé auprées de 32 personnes, quelques-unes associent I'image de la
villa a celle de « desierta » (« déserte »), « mala » (« mal »), « muy dura » (« trés dure »),
« muy pobre » (« trés pauvre ») ou encore « triste » (« triste »). Ces images péjoratives sont
associées en partie aux logements vacants anciens ou récents (Brouard-Sala, et al, 2018). Le
profil des enquétés est plus jeune, avec 12 personnes de moins de 30 ans, 8 de 30 a 45 ans, 6
de 45 a 60 ans et le méme nombre pour les plus de 60 ans. 22 d’entre eux sont des employés
de bureau et de commerce a Maceda ou Ourense, et 15 ont moins de 45 ans. Le public
enquété restant se divise pour moitié de cadres et pour I'autre moitié d’ouvriers agricoles ou
industriels. Parmi ces répondants, des jeunes de moins de 45 ans, qui sont employés de
commerce, voient la vie du bourg négativement. La moitié des personnes enquétées résident
dans le centre de Maceda, et I'autre moitié se répartit entre le reste de Maceda ou dans les
aldeas alentours. Notons également, deux personnes interrogées vivent dans la capitale

provinciale et viennent travailler en tant qu’employés de commerce a Maceda.

Pour répondre a cette image dévalorisée du bourg, la municipalité compte notamment
s’appuyer sur le développement touristique de la zone, en complément des politiques de la
Xunta (région) et de la province d’Ourense. Cette politique s’appuie sur le développement de
la zone de la Ribeira Sacra, par la visite de ces chateaux, dont un est présent sur le municipe

de Maceda. La municipalité promeut cette zone en lieu de tranquillité, de verdure, etc. a
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I'image du reste de la communication touristique galicienne (Lois-Gonzalez, et al, 2010). Cette
promotion touristique est notamment axée sur le futur passage en ao(t 2016 (au moment de
I’enquéte) d’une étape du tour cycliste espagnol La Vuelta. C'est, selon la personne de I'office
générale de la municipalité, « un bon moyen de communication » (entretien, 2016, traduction
personnelle) pour promouvoir un lieu. Auprés des touristes, encore essentiellement galiciens,
une image valorisante de la ville est diffusée avec son cadre de vie festif, a travers son carnaval

ou ses fétes médiévales estivales.

En définitive, Maceda s’inscrit dans les analyses de la deuxiéme partie sur le processus de
dévalorisation des bourgs et des petites villes. En effet, la perte de population constitue ici un
élément essentiel de la dévalorisation du bourg, en tant qu’élément de dévitalisation. Par sa
proximité avec la ville d’Ourense, et grace a des prix du foncier moins élevés que dans la zone
urbaine principale, Maceda se singularise par une intense construction au cours des années
2000. Les nombreux immeubles restés inachevés sont représentatifs des exces du capitalisme
dans la construction. Pour répondre a cette image dévalorisée, la municipalité s’appuie
notamment sur le tourisme, que nous verrons dans la troisieme partie. C'est ici une des
caractéristiques de la promotion des petits poles urbains galiciens, et méme des espaces
ruraux en Espagne en général (Lopez-Manzanares, 2016), la promotion de la campagne, de la
verdure et de ses activités agricoles associées constituent des éléments de développement

tant économique, que social et culturel pour les élus locaux (ibid.).

Le terrain laboratoire suivant est Santa Comba, dans la province d’A Corufia. Plus élevé dans
la hiérarchie urbaine, la petite ville, a la limite du seuil démographique des 10 000 habitants,
seuil symbolique sous lequel la population est passée depuis 2013. Ici, la décroissance du
nombre de résidents est continue depuis 1986, avec une perte de 2 000 habitants environ.
Cette population est vieillissante (entretien alcaldesa, 2017), bien qu’avec une proportion de
jeunes de moins de 16 ans plus importante que dans les précédents terrains. Ce petit pble
urbain est connu en Galice comme lieu de vie nocturne, avec une concentration importante
de bars et discothéques, qui gonfle le secteur des services. Ainsi plus de 6 000 personnes
viennent chaque week-end d’été pour profiter des fétes nocturnes. En déclin depuis quelques
années, la « movida nocturna » (« mouvement de nuit ») est issue des nombreuses ferias et
des salles de fétes et de bals qui ont été développées dans les années 1950 (entretien maire

adjoint, 2017). Une partie de cette population qui vient faire la féte a Santa Comba n’est
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cependant pas résidente, mais provient des alentours, et surtout de la province d’A Corufia.
Le commerce en profite puisque le nombre de locaux commerciaux est en constante
augmentation entre 2008 et 2018 (+ 16 %). Ce secteur économique, bien qu’important, est
associé a d’autres secteurs comme I'agriculture (25 %), et la construction et I'industrie (28 %).
Les ménages modestes par leur emploi représentent plus des trois quarts des actifs et le reste
par leur emploi fait plutét partie des catégories supérieures ou a minima de la frange haute
des catégories populaires. La perte de population et la dynamique forte de construction que

la petite ville a connues entrainent un taux de vacance du logement important, presque 30 %.

Cet ensemble urbain est composé de grands immeubles qui font ressentir la présence des
10 000 habitants (fig. n°32). Selon le maire adjoint (entretien, 2017), une grande période de
construction désordonnée a commencé des les années 1970. Actuellement, de grands
immeubles de plus de cinq étages coexistent avec des « casas unifamiliares ». La municipalité
a ainsi conscience du processus de feismo qui est a I’ceuvre architecturalement, dans le coeur
du petit pble urbain et dans les rues plus éloignées. Différents styles architecturaux coexistent,
auxquels s’ajoutent des batiments abandonnés, en ruines (fig. n°32). Pour deux batiments
mitoyens, I'un peut avoir été entierement rénové quand l'autre est a I'abandon. C’est la
conséquence d’une intense construction en prévision d’'une large augmentation de la
population, notamment grace a la movida nocturna et ses batiments emblématiques (fig.

n°33), alors que le processus inverse s’est produit, celui de la décroissance.

Figure 32 Paysages urbains représentatifs du feismo avec des immeubles neufs importants et des batiments en ruine, Santa
Comba, février 2017 (Photographies : Brouard-Sala Q.)
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Figure 33 Exemple de bar de nuit trés présents dans le centre, Santa Comba, février 2017 (Photographie : Brouard-Sala Q.)

Par rapport au questionnaire, I'équilibre de genre a été respecté a Santa Comba, et la
répartition des générations comprend 23 personnes agées de 30 a 60 ans et les 13 autres
personnes se répartissent pour moitié des moins de 30 ans et pour I'autre moitié des plus de
60 ans. La profession la plus représentée est celle des employés de commerce qui
représentent presque un tiers des personnes enquétées. Ensuite, la répartition est égale a 8-
9 personnes pour les travailleurs agricoles ou industriels, et le méme nombre pour les
professions les plus élevées socialement. En décalage par rapport aux autres bourg étudiés,
26 des 36 personnes interrogées résident dans une maison, ancienne ou récente, pour 9

personnes dans un appartement (et une personne sans réponse).

Comme a Maceda, les termes usités pour décrire la vie a Santa Comba dans le questionnaire,
sont majoritairement mélioratifs. 30 des 36 questionnaires reprennent la thématique de la
tranquillité. Cependant quelques mots péjoratifs ont été utilisés pour décrire la qualité de vie.
Ceux-ci relevent des champs lexicaux de I’ennui avec [utilisation du mot espagnol
« aburrida », lié une fois a la vie tranquille menée a Santa Comba. Toujours a I'exemple de
Maceda, selon la municipalité, ces quelques représentations négatives sont a mettre en lien
avec le paysage urbain. Le sentiment d’ennui et de dévitalisation, ressenti par les populations
locales, est relié aux nombreux logements vides présents dans la ville (Brouard-Sala, et al,
2018). Ce sentiment d’abandon est pourtant contraire a la vie nocturne de fin de semaine. Ces
complexes de nuit ne sont utilisés qu’en fin de semaine. Le reste du temps, ils s’ajoutent au
paysage de batiments fermés. A l'inverse, les fins de semaine agitées et la fréquence des

grandes fétes locales I'été perturbent les résidents souhaitant de la tranquillité.
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L’équipe municipale est consciente des problématiques citées et compte revaloriser Santa
Comba a partir de trois points : « 'attractivité visuelle, I’attractivité socio-économique et les
services aux citadins » (entretien maire adjoint, 2017, traduction propre). Le premier point
releve des différents styles architecturaux présents tant dans le centre-ville que dans les
hameaux du concello. Il est ainsi prévu d’élaborer différents plans urbanistiques pour
harmoniser de nouveau I'architecture, a partir de I'existant et dans les constructions nouvelles
a venir. Concernant l'attractivité socio-économique, la municipalité considére I'absence de
voie de communication rapide avec les grandes villes galiciennes a proximité (Santiago de
Compostelle et A Coruiia a environ 45 minutes en routes départementales) comme un frein
au développement économique de la zone. L’équipe municipale compte sur le dynamisme
commercial et plus largement sur celui des services pour attirer des petites entreprises et de
la population. D’apres le maire-adjoint (entretien, 2017), ce sont en effet beaucoup de jeunes
qui sont employés ou qui créent des services et des commerces a destination de la population
locale. C’est a mettre en lien avec I'augmentation de plus de 15 % du nombre de locaux

commerciaux entre 2008 et 2018.

Le développement économique serait également possible grace au potentiel du secteur
agroalimentaire, surtout la partie laitiére (entretien maire adjoint, 2017). En effet, avec la
baisse du prix du lait en Europe, consécutive a la derniére réforme de la Politique Agricole
Commune (PAC), le secteur agricole de la zone de Santa Comba compte sur la qualité du lait
pour faire monter les prix. Enfin, I'offre en services aux citadins est déja importante a travers
les équipements éducatifs présents, sanitaires et sociaux, tant pour les jeunes que pour les
séniors, ou encore |'offre bancaire et de supermarchés. Pour la municipalité, il s’agit de
maintenir et de conforter cette offre, en la promouvant avec la qualité de vie et les « espacios
naturales y de ocio » (« les espaces naturels et de loisirs », traduction personnelle). Autrement
dit, il s’agit de valoriser les aménités environnementales présentes telles le Rio Xallas et autres
rivieres, la Cascada de Castriz ou autres plages, et des éléments culturels pouvant amener des

touristes tels un mirador, une mine ou encore la gastronomie.

Finalement, la singularité de Santa Comba, par rapport aux autres bourgs étudiés, provient de
I'importance du feismo dans son architecture et dans son urbanisme, plutot propre aux classes
populaires (Baamonde, et al, 2006). Enfin, la municipalité tente de résoudre le probleme de

vieillissement de I'espace rural en attirant des jeunes qui proposent une offre commerciale a
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des personnes agées. En complément, il s’agit de continuer a maintenir et développer le
secteur agroalimentaire, en s’appuyant sur la qualité du lait de cette zone. Dans les zones
rurales galiciennes ou la faiblesse de I'emploi est un fort facteur d’émigration (Brouard-Sala,
et al, 2018), les élus de Santa Comba souhaitent répondre en proposant de I'emploi tout en le
couplant a une proposition de services et une qualité architecturale retrouvée en vue de faire

venir de nouveaux résidents.

Dernier terrain galicien, la petite ville de Rianxo compte environ 11 500 habitants, au-dessus
du seuil démographique que nous nous étions imposé. Ce choix repose sur la présentation
d’un cas qui meéne des politiques de revalorisation de son cceur historique. Située sur le
littoral, elle est encore principalement structurée par la péche (Brouard-Sala, et al, 2018),
gu’elle soit professionnelle ou de loisirs. Les statistiques locales en attestent, puisqu’en 2011,
prés d’'un quart de son économie est tournée vers le secteur industriel, notamment par la
péche, et 18 % vers 'agriculture. Enfin, prés de la moitié de I'activité économique est tournée
vers les services quand les 10 % restants sont destinés a I'industrie. Par ailleurs, la population
est en déclin continu depuis 1986 (- 10 %). En conséquence, de nombreux logements sont
vacants (15 %). Comme les autres cas d’études, les catégories populaires, par leur profession,
y sont trés importantes — plus de 80 % — et les catégories supérieures équivalentes aux autres

terrains laboratoires.

Ces différents paysages urbains correspondent a I'image générale de la petite ville (fig. n°34) :
des rues commercantes tournées vers la mer, ol certains locaux et certaines maisons ont été
rénovés. A cela s’ajoutent de grandes places publiques pour les festivités locales. Le lieu de
prise de vues des photographies est le centre historique, et celui-ci bénéficie d’un traitement
de la part des collectivités locales, une association entre |'oficina de rehabilitacion (bureau de

réhabilitation), implanté en 2009, et la mairie.
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Figure 34 Ambiances urbaines composées de rues donnant une vue sur la mer et le port, des commerces et des maisons
rénovés et une place publique, Rianxo, février 2016, (Photographies : Orain N.)

Nous y avons effectué un entretien approfondi avec le responsable du bureau de
réhabilitation pour comprendre les différents projets mis en place et comment ils sont mis en
synergie. C'est surtout le centre historique de la petite ville qui est visé. Pendant les premieres
années de |'office de réhabilitation, ainsi qu’avant tout début de programme, ont été effectués
des diagnostics sur plusieurs thématiques. Aujourd’hui, en plus des programmes de création
d’emploi, de location de cellules commerciales, de restauration de moulins a eau ou encore

de croix chrétiennes, le programme phare de la ville est la réhabilitation de logements. Ceux-
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ci doivent avoir été construits il y a plus de 30 ans. Ce programme consiste principalement a
faire de la publicité pour la réhabilitation. Il a commencé par un forum de trois jours pour
informer et inciter la réhabilitation. Tout acquéreur d’un bien dans le centre historique de
Rianxo se doit aujourd’hui de le réhabiliter si cela n’a pas été fait auparavant (cas unique en
2016 en Espagne selon le responsable). Ensuite, quand des propriétaires ou des potentiels
acquéreurs viennent a I'office, le responsable leur propose une aide économique mais aussi
technique pour réhabiliter leur maison. Il les oriente vers des techniciens de la réhabilitation
et les aide a les financer. A la moitié de 'année 2016, plus de 90 maisons dans le centre
historique de Rianxo et quelques-unes dans le reste de la ville avaient été restaurées. Ce
programme repose également sur le fait qu’il faut réhabiliter avant de construire. (Brouard-

Sala, et al, 2018)32.

Ainsi, par les différents programmes qui ont cours dans la ville de Rianxo, les analyses que
nous y produisons s’insérent dans la troisieme partie sur la revalorisation des bourgs et des
petites villes. Ces analyses permettent d’entrevoir la globalité des actions menées pour
revitaliser une petite ville, c’est-a-dire qu’elles ne sont pas pensées de maniere sectorielle,
mais bien dans leur ensemble. Cela rejoint donc les analyses théoriques sur le développement
territorial en contexte de projets urbains, ou la finalité est d’étre attractif envers les
populations et les entreprises, ici les petits commerces. C'est également en imposant la
réhabilitation des logements du centre historique pour tous les acquéreurs et/ou les
vendeurs, pour s’assurer de I'adéquation du logement avec les go(ts du jour en matiére de

normes énergétiques et de confort.

A ces terrains laboratoires, s’ajoutent d’autres entretiens plus ponctuels, une réunion d’un
groupe de travail et I'analyse de documents institutionnels ou de bureaux d’études. Par
exemple, deux autres entretiens ont été menés spécifiguement pour comprendre les
dynamiques immobiliéres du rural galicien, auprés d’'une agence immobiliere et un technicien
du « programa de rehabilitacion sostenible » (programme de réhabilitation durable) de la
province Lugo. Ces derniers recueils sont complétés par la lecture de documents
institutionnels, notamment d’une loi promulguée en 2019 par la Xunta de Galice pour la

réhabilitation des villas galiciennes et les petites villes.

32 Texte publié en anglais, voir chapitre 3.
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1.2 Totnes : un modéle anglais de revalorisation urbaine

Dans le Sud-Ouest de I’Angleterre, la méthode d’échantillonnage a été différente de celle des
autres régions : les wards subdivisent un grand nombre de villes en quartiers urbains. Bon
nombre de petites villes de moins de 10 000 habitants sont donc découpées en plusieurs
wards et leur regroupement est difficile ; la donnée de la présence ou de I'absence d’un
college dans une commune n’est pas diffusée. Nous avons donc d( nous adapter en réalisant
une pré-sélection a partir des boundaries (échelon, traduction personnelle) intitulés built-up
areas (zones construites) qui, dans la version de 2011, ne comptait que les villes de plus de
10 000 habitants, alors que dans la version actualisée de 2017, des villes en-dessous de ce
seuil ont également été ajoutées. L'enquéte de terrain a été réalisée en 2015 et 2016 dans le

Sud-Ouest de I’Angleterre, notre échantillonnage (fig. n°35) a donc été réalisé a posteriori.

Figure 35 Carte des petites villes du Sud-Ouest de I'Angleterre et localisation du terrain laboratoire
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Totnes est le cas d’étude du Sud-Ouest de I’Angleterre qui a servi de modele pour construire
les analyses sur les actions de revalorisation mises en place. En effet, cette petite ville du
Devon, anciennement industrielle et portuaire, a servi de laboratoire a Rob Hopkins, pour
monter son mouvement de Transition Town (ville en transition), diffusé a travers le monde.

Cette formule de valorisation de I'espace local en proposant une « new vision of urban living »
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(Description de Transition Town Totnes, Source : Totnes Information Center, 2016), provient
de la technique de la permaculture, c’est-a-dire de penser I'avenir post-carbone du monde en
relocalisant I'ensemble des activités a I'échelle locale. Transition Town Totnes (TTT) est
largement soutenu par les élus locaux, et notamment la mairie, dans les différentes actions
mises en place. Celles-ci sont mises en exergue par des Transition walks (marches de la
transition) qui, a travers une « balade urbaine » de la ville, montrent les actions mises en
ceuvre pour relocaliser I'économie. Ces actions sont ensuite diffusées a travers un réseau, le
Transition Town Network (réseau de villes en transition), qui sert de canal pour relier entre

elles les différentes associations locales a travers le monde et les actions de chacune.

Totnes est constituée d’environ 8 000 habitants en 2011 (la ville est divisée en deux wards
dans les recensements), avec une population stable depuis 2001, et un gain de 1 000 habitants
depuis 1991 (ONS, 2011, 2001, 1991). Les plus de 65 ans représentent environ 22 % de la
population en 2011, statistique dans la moyenne du district mais en dec¢a de 5 a 10 points de
bon nombre de villes du littoral du Sud-Ouest de I’Angleterre, et donc plus jeune que dans les
autres terrains laboratoires, notamment de Galice. Avec une proportion plus importante de
catégories supérieures, par leur emploi, cette petite ville se distingue donc de nos autres cas
d’études. Ce sont en effet prés de 30 % des actifs qui sont dans la catégorie « Higher and
intermediate managerial administrative professional occupations » (« occupations
professionnelles de manager ou administratif intermédiaires les plus hautes et

intermédiaires », traduction personnelle).

Ces différents clichés de Totnes qualifient les ambiances urbaines de la ville, avec sa rue
principale dans la photographie en portrait, accompagné de deux photographies montrant
des exemples de commerces typiques de cette petite ville (fig. n°36). Parmi ces commerces,
deux d’entre eux sont des galeries d’art. Associée a une forte présence de catégories
supérieures, c’est une des formes du processus de gentrification, ou les artistes jouent un role
de pionniers favorisant I'arrivée de groupes sociaux encore plus élevés (Chabrol, et al, 2016).
Ce processus est a I'ceuvre a Totnes, a travers la promotion d’un cadre de vie agréable (fig.
n°37) avec la riviere valorisée comme aménité environnementale. Ce cadre est renforcé par
la présence d’un marché proposant une offre d’alimentation locale ainsi qu’une partie
brocante. Ces éléments entrainent I'arrivée de catégories supérieures et leur construction de

villas dans les faubourgs du centre-ville.
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Figure 36 Paysages urbains composés de rues semi-piétonnes avec des restaurants et des galeries d'art, Totnes, juillet 2016
(Photographie : Brouard-Sala Q.)

Tearoom Restauran;

Figure 37 Ambiances urbaines composées de quartiers pour catégories supérieures, du marché, d'une riviere et d'un

%arcours commenté de la TTT, Totnes, juillet 2016 (Photographie : Brouard-Sala Q.)
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Suivant la rétrospective épistémologique effectuée par Marie Chabrol, et al (2016), la
gentrification s’effectue a la fois par la demande et par I'offre, c’est-a-dire que des artistes
sont venus s’installer dans la petite ville, pionniers de la gentrification, qui ont entrainé une
mutation de I'appropriation de I'espace, favorisant sa montée en gamme. Celle-ci est instituée
et promue par |'association TTT et reprise par des promoteurs, qui proposent une offre
immobiliere a destination de catégories de plus en plus hautes socialement. Ces analyses sont
a la fois confirmées et infirmées dans I'’enquéte de terrain que nous avons effectuée. En effet,
pendant les quatre entretiens réalisés aupres d’Estate agents (agents immobiliers), ceux-ci
nous ont indiqué l'arrivée d’une population de plus en plus «riche », notamment de
télétravailleurs venus de Londres et de Bristol. C'est confirmé par I'entretien mené auprés
d’une personne chargée de I'affordable housing (logement a prix abordable) au South Hams
district council, qui développe |'offre de logements abordables en réponse a des prix

immobiliers élevés.

Parmi les 45 questionnaires passés aupres d’usagers du centre-ville de Totnes, les opinions
sont partagées, entre ceux qui dénoncent I'arrivée massive de riches, et ceux qui, au contraire,
la nuancent. Ainsi, quelques personnes des 22 personnes enquétées des catégories populaires
par leur emploi (correspondant aux professions 5, 6, 7, 8 et 9 ; annexe n°1) dénoncent les prix
élevés voire prohibitifs des commerces du centre-ville. Certains font le lien avec le programme
TTT de la ville. Inversement, d’autres personnes enquétées, avec une profession plus haute
socialement, tendent a se satisfaire des commerces présents, notamment de I'offre en
commerces alternatifs. Certains, tels des artistes, réfutent la gentrification de I'espace,
justement parce qu’ils ont pu profiter de I'accession a la propriété, d’une maison mitoyenne
en logement abordable grace a I'offre du South Hams district council. Il y a donc un double
processus de gentrification de Totnes qui est a I'ceuvre : par I'offre et la demande d’une
« Transition Town » et par une politique publique qui tente de la limiter. L’offre en économie
alternative, a travers une relocalisation a I’échelle locale de la production et de la
consommation, en proposant de I'alimentation de proximité avec par exemple les Incredible
Edible (« Incroyables comestibles ») ou encore une monnaie locale, contribue a la
gentrification de I'espace. Il est a noter que ce modele de développement alternatif d’'une ville
en transition, est largement promu, a travers une communication internationale sur le projet

par la Transition Town Network, et la constitution d’'un dipléme universitaire de ville en
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transition, de méme que la promotion des actions dans des documentaires tels le film
Demain®3. Cette opération est donc devenue une des normes de valorisation de I'espace

promue comme modele.

Par ces différents éléments, la ville de Totnes s’intégre dans un processus de revalorisation.
Avec le mouvement TTT, la ville est développée en promouvant une économie alternative,
favorisant sa distinction symbolique et la rendant plus compétitive parmi les villes (Harvey,
2008). Cette distinction favorise I'attractivité de ménages aisés, en premier lieu les artistes et
ensuite les télétravailleurs des professions socialement les plus hautes de Londres et Bristol.
Le processus de valorisation de I'espace, entrainant sa gentrification, est cependant plus
complexe. En effet, des politiques publiques et privées de « mixité sociale » sont mises en
place, pour assurer des logements abordables a des ménages moins aisés, tels des artistes ou

pour des professions plus précaires.

En tant que modeéle de valorisation de I'espace local, référence diffusée a travers le monde,
Totnes a ainsi constitué dans la thése la premiéere base des modeles a suivre. Pour reprendre
la métaphore de « I’lhorloge mondiale » de Maria Gravari-Barbas et Fabrice Ripoll (2010),
Totnes constitue une des aiguilles de I'horloge, et les autres espaces doivent se « mettre a
I’heure » par rapport a cette aiguille. Enfin, ce cas d’étude a été le premier dans lequel nous
avons pu observer I'importance du commerce dans les choix de valorisation. En effet, les
commerces, présents ou absents, ouverts ou fermés, permettent d’analyser les pratiques
guotidiennes des populations usageres du centre du bourg ou de la petite ville. C'est ce qui
ressort du questionnaire, ou les personnes des catégories populaires relevent les prix élevés
dans les commerces du coeur de Totnes et I'absence de certains commerces de proximité pour

les achats quotidiens.

Cette enquéte a été complétée par des lectures sur le Sud-Ouest de I’Angleterre, tant
scientifiques, gu’institutionnelles ou encore provenant du grand public. Celles-ci permettent
de comprendre I'importance de la diffusion du modele de Totnes. Par exemple, une petite
ville du Devon d’environ 12 000 habitants en 2011, Dawlish, cite dans son « Dawlish town
center masterplan » de 2008 (« plan directeur pour le centre de la ville de Dawlish ») I'exemple

de Totnes comme modeéle a suivre. Egalement, les analyses de Iarticle de Kim J. Ward (2015)

33 Film Demain, réalisé par Cyril Dion et Mélanie Laurent, sorti en 2015 et distribué par Mars Films
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sur la géographie de la pauvreté des petites villes cotieres, avec I'exemple d’llifracombe,
centre urbain du Devon également d’environ 11 500 habitants, permet de comprendre que
les espaces gentrifiés ségréguent les catégories populaires, dont cet exemple en est le
récepteur. S’ajoutent a ces analyses, celles de Craig James Wheway (2011) sur le programme
national anglais Market Town Initiative. Ses enquétes qualitatives se sont orientées vers des
bourgs des Midlands anglais, mais des exemples, dans la partie théorique, sont pris sur le
programme dont ont profité de nombreuses petites villes, notamment cétiéres, du Sud-Ouest

de I’Angleterre.

Les terrains laboratoires présentés se completent dans |'approche du processus de
dévalorisation-revalorisation des bourgs et des petites villes. Les bourgs et les petites villes de
Galice illustrent la dévalorisation des centres, et les prémices de politiques visant a leur
revalorisation. Le terrain d’enquéte anglais mobilise un modeéle international de valorisation

de I'espace local aux retombées importantes sur la (re)valorisation du centre-ville.

2. Les terrains laboratoires de Normandie : de la dévalorisation a la revalorisation

En regard des terrains galiciens et anglais, les 12 terrains normands (fig. n°38), s’inscrivent
dans I'’ensemble du processus de dévalorisation-revalorisation. Sur la carte, les communes en
rouge correspondent aux bourgs et petites villes ol une enquéte a été menée, et en violet, les
communes qui ne correspondent pas exactement a la définition d’un bourg ou d’une petite

ville, mais dont la situation est intéressante dans le processus que nous étudions.

Cing terrains, représentatifs de I'ensemble des sites étudié, ont été enquétés de maniére plus
approfondie. Nous allons présenter les premiéres analyses des espaces locaux, des bourgs et
des petites villes qui se situent dans une dynamique de dévalorisation pour terminer sur ceux
qui ont été étudiés pour leurs politiques de revalorisation. A partir de ces cinqg terrains, nous
allons insérer les sept autres terrains étudiés en fonction des problématiques qu’ils

connaissent.
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Figure 38 Terrains laboratoires et bourgs et petites villes de Normandie
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2.1 Les bourgs et petites villes étudiés pour leur dévalorisation

Le bourg de Saint-Sauveur-le-Vicomte, situé dans le nord-ouest de la Manche, est constitué
d’une population oscillante entre 2 000 et 2 200 habitants depuis 1968. Ce bourg présente
une vacance du logement principalement située dans son centre-bourg, a cause d’une
périphérisation de la vie. En effet, les logements (la construction de lotissements), les
commerces (les grandes surfaces en périphérie) et les services et les activités (médecins,
kinésithérapeutes et industries) se concentrent en marge du coeur historique. A ces constats,
s’ajoutent presque un tiers de la population qui a plus de 60 ans en 2013, et plus de 70 % des
actifs de 15 a 64 ans sont employés ou ouvriers. C’'est une zone ou les ouvriers sont de plus en

plus présents et ou le vieillissement de la population est important (Riviere et Bermond, 2014).

Ces quelques clichés illustrent ces éléments d’analyses (fig. n°39) : un centre-bourg composé

d’'immeubles, dont certains logements ou commerces sont vacants; des immeubles ou
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maisons peuvent dater de la reconstruction ou étre plus anciens ; enfin des constructions

subsistent toujours en marge du bourg dans des lotissements.

Figure 39 Différents paysages urbains composés d'immeubles de centre-bourg avec une présence importance de
vacance du logement et commerciale, des maisons vacantes et pourtant de nouvelles constructions, Saint-Sauveur-
le-Vicomte, février 2015 (Photographies : Brouard-Sala, et al.)

C’est la traduction du désintérét des populations pour le cceur du bourg, et leur préférence

pour les pavillons neufs a I'extérieur. Notre enquéte en 2015 a montré une faible
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fréquentation des commerces du centre-bourg, peu d’habitants, et une difficulté de pouvoir
rencontrer des résidents (Brouard-Sala, et al, 2015). Au contraire, ce sont dans les zones
pavillonnaires extérieures, que nous avons pu passer presque la moitié de nos 51
guestionnaires, ce qui nous a permis de rencontrer des nouveaux arrivants dans le bourg. 23
sont arrivés entre 2009 et 2015, dont la majorité se sont fait construire un pavillon (Brouard-
Sala, et al, 2015). Des pavillons sont d’ailleurs toujours en cours de construction, et c’est ce
qui permet a Saint-Sauveur-le-Vicomte de maintenir sa vitalité démographique. En opposition,
les logements de centre-bourg, issus largement de la reconstruction post Seconde guerre
mondiale, suscite un désintérét important de la part des populations. Les résidents se
détournent également des commerces présents, dont la vacance est importante. Du fait de
celle-ci, un éparpillement de la zone commerciale centrale apparait. Ce constat de fermetures
de commerces est a mettre en lien avec la présence d’un supermarché, accompagné d’un pdle
médical, en bordure du cceur historique. Cette zone devient deés lors le nouveau centre
commercial et de service attractif. Pourtant le cadre de vie agréable, rappelant la campagne,

est souligné par les habitants. C'est ce qui leur a donné envie de s’y installer.

Pour tenter d’enrayer ces départs du centre pour la périphérie, en paralléle a une politique de
rénovation des logements, la municipalité souhaite acquérir des commerces dans la zone
centrale, pour les louer par la suite, a des prix attractifs, et tenter de reconstituer une
continuité commerciale. Un autre point, pour tenter de dynamiser le cceur de bourg de Saint-
Sauveur-le-Vicomte pour la municipalité, c’est le tourisme. Avec sa figure typique, le chateau
médiéval, et plus généralement une patrimonialisation des batiments emblématiques comme

le Musée Barbey d’Aurevilly, peuvent y contribuer.

Ce contexte d’analyses de la vacance du logement peut étre élargi a Ceaucé et Le Theil-sur-
Huisne, deux bourgs situés aux extrémités ouest et est de I'Orne, le premier dans le PNR
Normandie-Maine et le second dans le PNR du Perche. A Ceaucé, les analyses rejoignent celles
de Saint-Sauveur-le-Vicomte, sur le désintérét des personnes pour le bati de centre-bourg,
préférant un pavillon de plain-pied en bordure de celui-ci. Cette préférence est marquante
pour les retraités. Les causes de la vacance en centre-bourg sont également liées a des
problémes de succession suite a la mort d’un propriétaire, ou encore le cas de britanniques

ayant investi dans une maison du centre-bourg et qui sont repartis en Angleterre par la suite
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(Fée, 2008). Dans ces deux cas, le logement est bien souvent laissé a I'abandon. Tombant en

ruine, il affecte I'image du centre-bourg (Brouard-Sala, et al, 2015).

Dans le deuxiéme cas, au Theil-sur-Huisne, la vacance du logement est plus spécifique, car elle
affecte les logements locatifs, notamment ceux des bailleurs sociaux. Elle est a mettre en lien
avec les plans sociaux des usines de la commune, dont les pertes d’emplois associées
entrainent de nombreux départs d’ouvriers qui résidaient dans les HLM du bourg (ibid.).
L'autre spécificité de la commune est I'absence de supermarché et d’une station essence
accolée. Cela entraine un déplacement des habitants pour approvisionner leur voiture en
carburant, dans d’autres bourgs situés a une dizaine de kilometres. lls en profitent pour
effectuer leurs courses alimentaires. Les nombreuses fermetures de petits commerces du
centre-bourg, sont renforcées par le départ de populations a cause des plans sociaux des
usines. Pour enrayer ce déclin, les élus veulent convaincre un supermarché de s’y installer,
avec sa station essence, pour maintenir un flux d’usagers dans le bourg. Conjointement, une
politigue de mise en valeur du patrimoine industriel est visée par la municipalité pour

revaloriser le centre-bourg et étre attractif pour de futurs habitants.

Saint-Sauveur-le-Vicomte, Ceaucé et Le Theil-sur-Huisne s’integrent dans la compréhension
des dynamiques de dévalorisation des bourgs et des petites villes. Une dévalorisation
marquée par la vacance du logement, mais qui est a rattacher a des processus globaux.
D’abord, le désintérét des populations pour les logements de centre-bourg découle de
I'intense communication, tant des promoteurs immobiliers que de I’Etat, pour la maison
neuve avec jardin (Bourdieu, 2000). De plus, les grandes surfaces alimentaires entrainent la
désaffection des petits commerces locaux, dévalorisant d’autant plus I'image du centre-bourg.
Enfin, le marché local de I'’emploi, notamment dans les industries, est également a mettre en
lien avec la mondialisation, ou les processus de décision ne sont plus locaux mais délocalisés
ailleurs, en Espagne dans I'exemple du Theil-sur-Huisne. Les actions mises en place par les
municipalités, pour tenter de juguler ces dynamiques de dévalorisation, s’intégrent dans les
stratégies de revalorisation des bourgs et des petites villes. Leurs tentatives d’attirer des

touristes a travers le patrimoine, rejoint les actions mises en place par certains bourgs
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galiciens. Une comparaison identique peut étre effectuée pour la reprise de commerces entre

la politique menée par Rianxo en Galice et celle menée a Saint-Sauveur-le-Vicomte.

Le deuxiéme bourg, Isigny-sur-Mer, est situé a I'ouest du Calvados. Il est constitué d’environ
2 700 habitants en 2013. Cette bourgade connait une déprise démographique continue entre
1968 et 2013, avec une perte d’un peu plus de 500 habitants. A cette perte de populations est
associée une forte présence des catégories populaires, notamment des plus précaires. En
effet, parmi les actifs de 15 a 64 ans, les employés et les ouvriers représentent plus de 70 %
de la population, et a cela, il faut ajouter une forte présence de retraités (37 % des habitants).
A l'instar de Saint-Sauveur-le-Vicomte, Isigny-sur-Mer fait donc également partie des mondes
ruraux ou les ouvriers et les séniors sont de plus en plus surreprésentés (Riviere et Bermond,
2014). Cette forte présence ouvriére est a mettre en lien avec I'existence d’une industrie
agroalimentaire de renommée mondiale : Isigny-Sainte-Mere. Dans cette usine, ol de
nombreuses extensions de batiments ont été effectuées, sont fabriqués des camemberts, de
la créme ou encore du lait concentré. A ces produits issus de la transformation de matiéres
agricoles, s’ajoutent les produits issus de la mer. Effectivement, a quelques kilométres, a
Géfosse-Fontenay, de nombreuses fermes aquacoles produisent des coquillages tels des
huitres. C'est donc un monde ouvrier particulierement important qui constitue I'espace social
local d’Isigny-sur-Mer. Un tiers des ménages sont en HLM dont beaucoup de logements sont
situés dans le centre-bourg. Cette présence affecte les représentations associées a Isigny-sur-
Mer, largement vu comme un bourg « de cassos »3%. La commune est pourtant pourvue de
nombreux commerces et services (publics ou privés), bien qu’une partie des pas-de-porte

commercants ferment depuis quelques années.

De ces analyses découlent différents paysages urbains (fig. n°40) : I'importance de I'usine
Isigny-Sainte-Mere, notamment dans les emplois intérimaires ouvriers; la présence de
nombreux commerces vacants ; et enfin le port, support d’aménités environnementales mais

oU de nombreux HLM ont été construits.

34 Contraction de « cas sociaux »
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Figure 40 Différents paysages du centre-bourg constitués d'un port et ses logements sociaux, d'une mairie imposante, de
commerces et de |'usine Isigny-Sainte-Meére, septembre 2014, Isigny-sur-Mer (Collectif, 2014)

= " ¥
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Nous l'avons vu, les migrations sont socialement sélectives, et cela joue dans les
représentations. Les élus intercommunaux se représentent une perte importante de cadres
sur les vingt dernieres années. Pourtant, la perte est relative puisqu’elle est de quatre cadres
ou professions intellectuelles supérieures résidents a Isigny-sur-Mer entre 1999 et 2013.
Egalement, les ouvriers, employés, retraités et les chdmeurs (environ 11 % en 2013) sont
percus comme de plus en plus présents, en tout cas de plus en plus visibles. Associée, la forte
présence de logements HLM en centre-bourg exacerbe les représentations négatives. De plus,
les agrandissements de 'usine Isigny-Sainte-Mére — notamment pour répondre a la demande
de lait infantile de la part d’entreprises chinoises — augmentent le nombre d’employés et
ouvriers, et renforcent encore la présence des ménages modestes. La perte de population que
subit le bourg depuis plusieurs décennies, et les migrations sélectives associées, laissent de
nombreux logements vacants, notamment dans le centre-bourg. Lors d’un entretien mené en
2014 aupres d’'une agence immobiliere, il est apparu que de nouvelles constructions sont

pourtant toujours réalisées, notamment des immeubles, pour répondre a la demande de
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logements de nouveaux employés de I'usine. Ces nouvelles habitations neuves, situées en
lisiere du centre-bourg, entrent donc en concurrence directe avec les appartements de la

reconstruction, qui restent inoccupés.

Ces représentations négatives associées a Isigny-sur-Mer sont également utilisées pour
qualifier son college. En effet, une fuite des éleves vers le privé ou d’autres colleéges publics
aprés le CM2 se produit, conséquence de la « mauvaise réputation » (Desponds et Bergel,
2014) du collége, qui constitue le premier sas des stratégies de distinction pour I'orientation

a Isigny-sur-Mer.

Le college comme vecteur de lien social est également présent dans une seconde commune
enquétée : Le Teilleul, commune du département de la Manche d’environ 1 200 habitants. La
fermeture du colléege en 2010 a affecté le lien social dans le bourg et son attractivité,
entrafinant un processus de dévalorisation de son centre. En effet, la « mauvaise réputation »
(ibid.) du college a provoqué une fuite des éleves vers d’autres colleges et a entrainé sa
fermeture. En conséquence, le bourg a accusé une perte de population et une dévitalisation

commerciale.

La municipalité entreprend en réponse des actions de revalorisation, élaborées dans un projet
global. Ces actions concernent sept enjeux principaux: « Démographie et attractivité
territoriale » ; « Habitat » ; « Commerce, services et équipements »; « Préservation des
paysages et des patrimoines » ; « Mobilités » ; « Transition énergétique » ; « Solidarités et
animation ». Ces thématiques sont donc identiques a celles déja évoquées pour d’autres
terrains d’études, telles I’habitat ou le commerce. Mais de nouvelles orientations
apparaissent, élargissant I'éventail d’actions. Par exemple, I'enjeu de préservation des
paysages et des patrimoines, ou encore celui de la transition énergétique, sont a la fois des
enjeux d’attractivité pour de nouvelles populations, mais également de bons leviers de

financements.

Ces deux espaces s’intégrent dans les deux processus de dévalorisation et de revalorisation
des bourgs et des petites villes. Ce sont, en effet, des espaces qui sont dans une dynamique
de perte de population depuis plusieurs décennies. lIsigny-sur-Mer et Le Teilleul se
rapprochent particulierement par les représentations négatives de leur collége. Celles-ci

provoguent une fuite des éléves aprés le CM2 vers d’autres colléges, privés notamment. Ces
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« mauvaises réputations » entrainent alors le bourg dans une spirale négative : de moins en

moins de populations viennent en tant qu’usagers.

2.2 Les bourgs et les petites villes étudiés pour les stratégies de revalorisation

Le troisieme bourg étudié est celui de Périers, situé dans la Manche, avec une population
d’environ 2 350 personnes en 2013. Il subit une perte depuis 1982, d’environ 400 habitants
par rapport a son maximum démographique. La population y est vieillissante (les plus de 60
ans constituent presque 40 % des résidents en 2013) et le nombre de logements vacants a
presque doublé entre 1999 et 2013, représentant 12 % du nombre total de logements. Ces
guelques tendances fragilisent I'économie locale, notamment ses commerces de centre-
bourg. Composé, a I'égal des autres bourgs, d’'une majorité de catégories populaires par leur
emploi, le bourg de Périers fait donc partie des espaces locaux socialisés ou les ouvriers sont
encore trés présents et ou la population est vieillissante (Riviere et Bermond, 2014). Ces
guelques données, avec celle de I'évolution de I'emploi au niveau local, ont été prises en
compte pour effectuer le diagnostic de dévitalisation du bourg. Périers a été lauréat de I’Appel
a Manifestation d’Intérét « Revitalisation des centres-bourgs », lancé en 2014 par le Conseil
Général a I'Egalité des Territoires (CGET), et continue depuis lors 8 mener a bien son projet de
revitalisation. En plus, le colléege de ce bourg, classé en Réseau d’Education Prioritaire +
(REP +), connait des problemes d’ambitions scolaires de ces éleves et d’insécurité aux abords
du collége. Le parking permettant d’'y accéder est vu comme un « no man’s land ». C'est
particulierement ce dernier point qui ressort d’une enquéte menée par la direction du college
sur le bien-étre des éleves, ou la place devant le colléege n’est pas aménagée par les

collectivités locales.

Parmi les différents clichés présentés, la premiere photographie (fig. n°41) représente la place
principale qui donne sur I'église, avec des commerces de chaque coté et un parking au milieu.
La place est constituée de nombreux appartements dont certains sont vacants, par manque
de confort et de mise au go(t du jour. Les commerces, présents, fonctionnent bien selon la
municipalité. Dans la rue perpendiculaire a la place, qui passe devant I'église, le flux de
véhicules routiers est important, et dépasse les 15 000 véhicules par jour. Ces éléments

d’ambiances urbaines de Périers sont a mettre en lien avec les caractéristiques du bourg. La
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place qui sert de parking montre I'importance de la voiture pour l'usager. Cela signifie que les
chalands des petits commerces proviennent pour beaucoup de I'extérieur du centre-bourg. Il
faut ajouter que les logements vacants sont surtout présents dans le centre-bourg. C’'est la
conséquence d’un décalage entre ces logements et les normes actuelles de confort et de go(t,
notamment la présence d’ascenseurs pour accéder aux étages pour la population vieillissante
dans le bourg. Une autre partie des logements vacants se localise sur la rue perpendiculaire a
la place et I'église. Le passage routier et le bruit induit entraine de la vacance spécifiguement

dans les appartements sans double vitrage.

Figure 41 Place principale qui sert de parking, Périers, janvier 2016 (Photographie : Brouard-Sala Q.)

La premiere photographie de la figure n°42 prolonge ces analyses : une vacance du logement
induite dans ce qui est dénommé les « Maisons d’Etat ». Elle résulte du bruit occasionné par
la route et du simple vitrage, de la difficulté d’acces aux étages pour les séniors et enfin, le
désordre urbain des cours communes. Des constructions « anarchiques », des garages, y ont
été réalisées. Il s’agit ici d’une appropriation désordonnée de la part de propriétaires privés,

et d’'un manque d’entretien des parties communes de la cour. Des problemes que I'on

146



retrouve dans de nombreux bourgs, et dans les villes grandes, moyennes et petites de la
reconstruction en Normandie. En regard de cette appropriation désordonnée de I'espace, la
place sur la seconde photographie n’est pas aménagée, hormis un parking, le college, ainsi
gue les locaux de I'intercommunalité et de la petite enfance. Cette non appropriation de

I'espace est dénoncée dans I'enquéte auprés des enfants scolarisés dans le college.

Figure 42 Parcours commenté de la ville lors d'un comité de pilotage du projet de revitalisation, ici une vue sur les maisons
d'Etat de la reconstruction et sur la place du collége et de I'intercommunalité, Périers, janvier 2016 (Photographies : Brouard-
Sala Q.)

A partir de ces différents diagnostics, les élus de la commune, de I'intercommunalité et les

bureaux d’études ont présenté les orientations générales du projet de revitalisation. La
construction du projet a été suivi dans quatre comités de pilotage, des ateliers organisés par
un bureau d’étude (deux a destination des habitants, et un pour les élus). Deux entretiens
approfondis ont été réalisés aupres du bureau d’étude qui mene les ateliers. Le chantier du
projet de revitalisation a été par la suite suivi dans la presse, dans une réunion publique sur le
Plan Local d’Urbanisme intercommunal et dans des colloques institutionnels, jusqu’en juin

2019.

L’approche pour la revalorisation du bourg est globale. Elle s’oriente sur les questions de la
réhabilitation de I’habitat, des espaces publics en général (notamment le centre historique et
la place du college), de gérer le flux routier, etc. (Brouard-Sala, 2016). D’autres points sont
aussi mis en avant, notamment le maintien et le renforcement de |'activité commerciale
(alimentaire, avec les petits commerces locaux en opposition aux grandes surfaces (ibid.)). Les
ateliers avec les habitants ont révélé leur volonté, pour les présents, de mettre en place des
actions qui mettent en avant la « nature ». |l s’agit de valoriser le parc public et surtout

I'ensemble des petits espaces verts pour contrer « I'image minérale de ville » selon des
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habitants3>. C’est ce que Marion Ernwein (2019, p.34) intitule « Quand la nature surgit hors
des parcs ». Finalement, des actions diverses sont mises en place a partir des propositions des
habitants, des élus et en accord avec les divers financeurs et experts présents lors des comités

de pilotage, dont une hiérarchie institutionnelle se détache.

Deux autres communes en Normandie ont été lauréates de I’AMI « Revitalisation des centres-
bourgs » : Pont-Audemer (Eure) et Orbec (Calvados). La premiére est une petite ville d’environ
10 000 habitants, considérée comme un grand pole urbain par I'INSEE en fonction du nombre
d’emplois. Nous disposons pour cette petite ville d’'un recueil de matériaux moins important,
a partir de deux réunions de groupe de travail, et de documents institutionnels. Il en ressort
d’autres manieres de penser la revalorisation. Par exemple, la participation des habitants est
réalisée a partir de représentants, notamment des commercants. C'est une consultation des
habitants plus qu’une coproduction des actions a mener (Brouard-Sala, 2016 ; Arnstein, 1969),
dans une « concertation monologique » et « représentative » (Thomassian, 2009, p.189-190).
Parmi les représentants, la consultation de la présidente de I'association commerciale locale
est a mettre en lien avec l'importance du commerce dans la maniére de penser la
revalorisation. La revalorisation est en effet pensée par la Chambre du Commerce et de
I'Industrie (CCl) et de son antenne locale a Pont-Audemer. Contrairement a Périers, le petit
commerce semble plus en difficulté dans certaines parties du centre urbain commercial de
Pont-Audemer. L’éloignement des supermarchés est un facteur, car ils sont vus comme des
« locomotives » pour le centre-ville par le flux qu’ils apportent (Brouard-Sala, 2016). Les petits
commerces souffrent ainsi de leur éloignement par rapport aux supermarchés et également
de la rue commergante principale. Les difficultés commerciales sont, en effet, concentrées
dans certaines rues adjacentes a la principale, avec d’autres problématiques comme I’habitat
par exemple. La réponse, qui est proposée par les groupes de travail auxquels nous avons
participé, est du controle de « I'ethos du bon commergant » (Morange et Quentin, 2017). Les
autres actions que nous avons pu étudier dans cette commune rejoignent celles pensées pour

Périers, et entrent dans la globalité des problématiques d’une petite ville.

La deuxieme commune lauréate, Orbec, environ 2 200 habitants en 2013 et une perte de plus

de 1 000 résidents depuis 1975, connait une situation similaire, mais aggravée en termes de

35 Atelier habitants, 2016
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perte de population et d’emplois perdus. Dans cette commune subsistent principalement des
ménages modestes parmi les actifs de 15 a 64 ans, couplées a un taux important de retraités.
A I'image des bourgs galiciens, des problémes d’image de centre-ville déshabité ressortent. Le
bureau d’étude en charge de I’habitat, (le méme qu’a Périers), évoque des difficultés pour
mener une concertation avec les habitants. La forte présence des catégories populaires dans
les quartiers d’habitat a revaloriser est a mettre en lien avec ces difficultés. Sans une méthode
d’insertion longue au sein de la population, celles-ci ont du mal a entrer dans un processus de
concertation, souvent éloigné de leurs problématiques quotidiennes (Carrel, 2013). Des
méthodes coercitives ont été mises en ceuvre afin de résorber, notamment, les problémes
d’habitats indignes. La thématique de I'habitat n’est bien évidemment pas unique : elle
s'intégre au sein d’un panel plus large d’actions, autour du tourisme, de la revitalisation
commerciale ou de I'aménagement des espaces urbains. Les difficultés de mise en place du
projet ont conduit la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Calvados
(DDM14) a fortement s’impliquer pour que la démarche de revalorisation du bourg soit menée

a son terme.

Au sein du méme programme national de « Revitalisation des centres-bourgs »3° du CGET, ces
trois cas montrent donc différentes approches de la maniere dont la revalorisation peut
s’effectuer. La pluralité des problématiques implique une réponse globale pour chaque bourg,
en traitant a la fois les points faibles avec des actions particulieres, et en s’appuyant et en
renforcant les points forts, comme le commerce a Périers. Les conflits entre institutions et
entre les élus locaux, bureaux d’études et/ou habitants seront analysés, au regard de la
géopolitique locale (Subra, 2016) ou de la participation des habitants (Carrel, 2013;
Thomassian, 2009).

Notre quatriéme cas d’étude est Trévieres, bourg de I'Ouest du Calvados. Avec un peu moins
de 1 000 habitants, cette commune est en croissance malgré une légére déprise entre 2008
et 2013. Proche des plages Omaha Beach, connues pour le débarquement des alliés
américains lors de la Seconde guerre mondiale, elle est donc marquée par son architecture de

la reconstruction, et par le tourisme commémoratif. Cependant, cette économie touristique

36 |’expression « centre-bourg » est a discuter. Il s’agit tant de bourgs que de petites villes, spécifiquement pour
le cas normand, ou par exemple Pont-Audemer est plutot a définir comme une petite ville, voire méme une ville
moyenne ou intermédiaire, notamment par la trés forte présence d’emplois.
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n’est pas suffisante pour « faire vivre » le bourg a I'année, et son architecture vieillissante a
besoin pour les élus d’étre « mise a I’heure » par rapport a « I’horloge mondiale » (Gravari-
Barbas et Ripoll, 2010, p.10). Trévieres, qui se situe a environ 30 minutes de voiture de Caen,
commence a étre intégré a sa couronne périurbaine éloignée. Depuis 2015, des réflexions de
redynamisation du centre-bourg sont engagées car le bourg a subi de plein fouet la venue de
grandes surfaces dans les petites villes et bourgs voisins, entrainant des fermetures de petits
commerces et de la vacance du logement en centre-bourg. A I'instar d’autres bourgs qui ont
des problemes de flux routiers, les engins agricoles encombrent les routes et les rendent

anxiogeénes pour les piétons.

Les clichés présentés sont en cohérence avec les analyses précédemment évoquées (fig.
n°43) : un bati datant de la reconstruction, vieillissant, des commerces dont certains ont été

rénovés.

Figure 43 Paysages urbains constitués d'architecture de la reconstruction, vieillissante, dont certains bdtiments sont en
vente, de commerces divers, Trévieres, décembre 2019 (Photographies : Brouard P.)

Pour répondre aux problématiques en termes d’images et d’attractivité, la commune met en

place des actions afin d’aider les nouveaux habitants a s’approprier le bourg. Ces actions
s’effectuent hors programme national dédié. Les élus communaux et intercommunaux et les
2 réunions publiques ont démontré une dynamique commerciale importante pour ce petit
bourg de moins de 1 000 résidents. En effet, la zone de chalandise est bien plus importante,
et correspond aux limites de I'ancienne intercommunalité, de I’ancien canton. Malgré
I’'ouverture de grandes surfaces dans les petites villes avoisinantes (lsigny-sur-Mer, Bayeux ou
Grandcamp-Maisy), le petit bourg conserve encore deux boucheries, deux boulangeries, une
épicerie et divers autres commerces de proximité, dont I'installation de neuf commergants et
artisans entre 2015 et 2018. Les élus locaux souhaitent une consolidation de cette économie

commerciale. Pour le tourisme mémoriel de la Seconde guerre mondiale, les collectivités
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locales souhaitent proposer une offre commerciale aux touristes de passage, par I'installation
d’un restaurant, d’un chocolatier ou encore d’une brocante. Ces petits commerces profitent,
certes, de la dynamique touristique estivale, mais servent également pour le « commerce de

plaisir » toute I'année pour les usagers du centre-bourg.

En complément, tant pour les touristes de passages que pour les résidents, les élus locaux
souhaitent jouer sur le cadre de vie par la valorisation des « richesses patrimoniales et
environnementales pour l'identité du territoire » (PLUi Isigny Omaha Intercom). Il s’agit de
préserver les haies bocagéres voire d’en recréer, de valoriser la trame verte et bleue3’ ou
encore de préserver le bati agricole. Les nouvelles constructions, de logements ou agricoles,
doivent s’intégrer au paysage, en lien avec le PNR des Marais du Cotentin et du Bessin par
exemple. Pour les élus, la valorisation du cadre de vie doit conduire a I'attractivité de
nouveaux habitants. En lien avec un bureau d’études, des travaux sont engagés dans la
commune pour donner une nouvelle image qui ne correspond plus a celle d’un bourg de la
reconstruction. Ces chantiers concernent a la fois la rénovation des réseaux de gaz,
d’électricité, d’eau, etc., la création de nouveaux services, comme un péle de santé ou encore
une halle multi-services. Le pble de santé, permettant également de regrouper les médecins
et autres professions de santé dans un méme lieu, est un moyen d’attractivité pour les
populations avoisinantes (Chevillard, et al, 2015). La halle multi-services est construite afin de
regrouper des commercants locaux de produits alimentaires, afin de retrouver ou renforcer
« les liens entre production et alimentation » (Delfosse, 2019, p.46) en favorisant
essentiellement les circuits courts. Enfin, Trévieres est attractive d’un point de vue scolaire :
I’école primaire est située dans le centre-bourg par rapport a d’autres en Regroupements
Pédagogiques Intercommunaux, dont certains ferment. De méme, déjouant la carte scolaire,
des parents optent pour le collége du bourg afin d’éviter ceux qui ont une mauvaise réputation

(Molay-Littry, Isigny-sur-Mer38).

Les analyses relatives a ce bourg s’integrent dans les actions de revalorisation des bourgs et
des petites villes. Elles sont rejointes par celles effectuées pour d’autres bourgs dans I'Eure,

appartenant a la méme communauté de communes : Interco Normandie Sud Eure. Son siege

37 programme francais de la valorisation des paysages agricoles et des cours d’eau et littoraux
38 Ces trois bourgs s’intégrent dans une seule communauté de communes précédemment citée : Isigny Omaha
Intercom

151



est la petite ville de Verneuil d’Avre et d’lton (anciennement Verneuil-sur-Avre pour la ville
centre), que nous avons étudiée avec Mesnil-sur-Iton (anciennement Damville pour le bourg-
centre) et Rugles. Verneuil-sur-Avre a été choisie car la petite ville a été élue parmi les « 100
plus beaux détours de France », notamment grace a son patrimoine bati composé de
différentes tours et tourelles. Malgré cette valorisation des batiments du centre-ville, la
vacance du logement y est de 15 % en 2013. Cette ville est pourtant reliée assez rapidement
a Paris par le train (environ 1h). La vacance répond a une préférence des habitants pour la
périphérie plutét que pour le centre-ville. Cette explication est identique pour les deux autres
communes laboratoires, Rugles et Damville. Cette problématique s’intégre dans une réflexion
plus large du Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de I'Environnement de I'Eure (CAUE27)
sur « Habitat durable et formes urbaines » pour éviter I'étalement urbain d{ a la croissance
démographique par sa proximité avec Ille-de-France. Les réponses s’orientent vers une
revalorisation du bati de centre de bourgs et de petites villes. Il s’agit de provoquer un
transfert de valeurs du pavillon neuf en lotissement vers le bati ancien de centre-bourg. En
plus de ces réponses, |'attractivité de Verneuil d’Avre et d’lIton se réalise également a travers
le tourisme, notamment I'apport de résidents par sa qualité patrimoniale. A proximité de ces
trois petits pdles se situe un CenterParcs, attirant beaucoup de touristes, dont les élus locaux

tentent de profiter des flux.

Finalement, nombreux sont les élus qui mentionnent leur réle de remplacants de I'Etat pour
le maintien et la création de ces services. C'est ainsi un nouveau mode de gouvernance qui est
a I'ceuvre, avec un passage de la planification de I'Etat sur la production de I'espace, a un
éventail d’acteurs institutionnels. Les actions se réalisent a destination d’acteurs privés
(Harvey, 2008). Ce passage est particulierement éclairant pour la Normandie, qui a connu
d’importantes destructions pendant la Seconde guerre mondiale, de nombreux batiments ont
donc été reconstruits. La reconstruction a été entierement congue par les services de I'Etat, le
Ministére de la Reconstruction Urbaine (MRU) qui a piloté I'ensemble de la reconstruction
depuis 1945 jusqu’a la fin des années 1950. Depuis I'avénement pavillonnaire des années 1970
(Rougé, 2005), ce type de bati souffre d’'un désintérét des populations, a la fois trop ancien

pour correspondre aux normes actuelles de confort et de go(t, et trop récent pour étre
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patrimonialisé. A ce titre, une politique de revalorisation de ce bati est menée depuis le début

des années 2010.

C'est ce qui explique le choix de la ville de Vire (devenue la commune nouvelle Vire
Normandie) pour illustrer ces politiques de revalorisation de ce bati, et comment elles ont été
associées et s’intégrent a d’autres programmes de valorisation du centre-ville. Vire, située
dans le sud-ouest du Calvados, connue pour son andouille, abrite environ 11 500 habitants en
2013, et 17 500 habitants apres la fusion avec d’autres communes. Elle connait une déprise
démographique entre 1975 et 2013. La population dédaigne le bati de la reconstruction du
centre-ville, le taux de vacance atteint, pour la ville entiere, 12 % en 2013. Comme d’autres,
I'architecture de la reconstruction impacte I'image de la ville, et suscite une vision négative de
la part des habitants a son égard parce « que les villes de la reconstruction sont grises » (Cheffe
du service architecture, patrimoine et développement local de la ville, 2019). Cette image
dévalorisée est donc coliteuse pour I'attraction du centre-ville, surtout pour les nouveaux
habitants. Cette ville intermédiaire dans la hiérarchie urbaine normande, est composée d’une
majorité d’actifs issus des catégories populaires par leur emploi — 66 % des actifs de 15 a 64
ans en 2013 — mais d’une surreprésentation de 3 a 10 points par rapport aux autres bourgs et
petites villes des professions intermédiaires, environ 20 %. Cette classe de profession est
notamment importante dans les opérations de revitalisation. Elles y assoient une partie de
leur légitimité par les coopérations qu’elles exercent entre elles (Collectif ROCS, 2020). C’'est
le cas de différents techniciens de la ville qui mettent en ceuvre les opérations de

revalorisation.

Le centre-ville de Vire est donc composé d’ambiances urbaines issues de I'architecture de la
reconstruction dont les élus locaux et techniciens tentent de redorer I'image pour que le
centre-ville soit de nouveau attractif. De ces différentes ambiances urbaines, nous pouvons
retenir I'image festive que les élus veulent donner a la ville, notamment au moment des
commeémorations de la Seconde guerre mondiale (fig. n°44). C'est ainsi une image de la ville
« belle, propre, festive et sécurisante » (Gravari-Barbas, 1998) que I’on veut donner a voir. Lors
des commémorations, c’est I'’événement idéal pour donner une image positive de la ville,

notamment de ses batiments de la reconstruction. Il s’agit de modifier la perception que les
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habitants et usagers ont de cette architecture. Pour cela, les techniciens montrent les couleurs

différentes qui sont présentes dans les matériaux de la reconstruction.

Figure 44 Paysages urbains de Vire composés d'un rond-point central entouré de bdtiments de la reconstruction, d'une
mairie de la méme époque, et d'un démarquage au sol pour donner de la couleur a la ville, Vire, Juin 2019 (Photographies :
Brouard-Sala Q.)

En complément, des travaux sont réalisés sur les places publiques pour changer les matériaux
gris du bitume de trottoir habituel (fig. n°45). Par les différents marquages au sol, I'espace
public et I'ensemble urbain se donnent ainsi a voir différemment. L'ensemble de ces actions
sont dorénavant pensées de concert dans le cadre du programme national « Action cceur de
ville » dont Vire est une des lauréates. A la suite de I’AMI « Revitalisation des centres-bourgs »,
ce programme s’oriente plutot vers les villes moyennes. Plutét que de se concentrer sur la
vacance du logement, moins problématique en 2016 qu’en 2014, il s’agit plutot ici de résorber
la vacance commerciale, et de redonner un dynamisme de centralité. Pourtant dans ces
actions de valorisation de la morphologie urbaine de la reconstruction pour la ville de Vire,
des accrocs apparaissent, avec des solutions de résolution plus ou moins facilement
identifiables. Premiérement, il s’agit de mettre en harmonie les enseignes des commercants.
Un cadre harmonieux est en effet souhaité par la municipalité, pour éviter le débordement
d’enseignes, certains commercants utilisent les étages supérieurs du batiment pour y mettre
leur enseigne (fig. n°45). Par une charte, la ville y interdit cet usage afin de préserver

I’lharmonie urbaine.

Le débordement des enseignes est un cas d’appropriation de I'espace qui est vu comme un

« désordre urbain », c’est-a-dire une appropriation qui ne correspond pas a la conception de
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I’espace d’origine. Ce désordre est plus propice dans les espaces des catégories populaires ou
de multiples propriétaires résident (Bergel, 2005). La volonté de la mairie est donc une « mise
en ordre » de I'espace (Morange et Quentin, 2017) par la mise en place de normes injonctives

(ibid.) afin de cadrer I'appropriation de I'espace par les commercgants.

Figure 45 Paysages urbains composés d'autres colorisations du sol pour donner une image positive de la ville, des rues avec
des bdtiments moins élaborés architecturalement, notamment sur leur arriére, Vire, Juin 2019 (Photographies : Brouard-
Sala Q.)

Plus que pour les rez-de-chaussée urbains des commercgants, les régles concernent I'ensemble
des immeubles, ou les cheminées, portes et encadrements de fenétres doivent étre gardés
autant que possible d’origine, ou remplacés par des éléments pouvant y ressembler, et se
fondre dans le décor. Ces injonctions sont écrites mais sont difficiles a suivre et a encadrer sur
le terrain de la part des techniciens de la ville. A ce titre, c’est donc une idée de
patrimonialisation de la morphologie urbaine de I'espace qui est souhaitée, a I'image de ce
qui a été fait au Havre (Gravari-Barbas et Renard, 2010). Pourtant, cette valorisation et cette
harmonisation sont assez facilement identifiées pour les batiments de centre-ville, congus
selon les acteurs avec de beaux matériaux, mais elles sont plus compliquées pour I'arriére des
batiments ou les finitions extérieures sont moins finement réalisées, surtout dans le cadre de
cours-communes abandonnées. Cette qualité des matériaux de la reconstruction, reconnue
pour les centres de bourgs et de petites villes, I'est moins pour des ensembles urbains plus

éloignés des coeurs historiques, ou les fabrications sont faites de béton brut non travaillé.

Comme a Vire, d’autres villes du programme de recherche ont été étudiées et des analyses
comparables peuvent y étre réalisées. Saint-L6 par exemple, dénommeée « capitale des
ruines », tente de modifier son image en changeant son surnom pour la « capitale de la

reconstruction ». Ainsi, la remise en ordre de I'urbanisme de la reconstruction est une des
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étapes de la réappropriation symbolique de la ville. Pour cela, plusieurs approches ont été
mobilisées. La premiére approche, a partir de 2004, concerne la colorisation de certains
batiments pour contrer 'image austére de la reconstruction (Gourbin, 2018). Celle-ci est trés
bien percue par les habitants. Cependant, a la suite d’'un changement de maire, la mise en
couleur a été mise en sommeil et I'idée d’une patrimonialisation du bati est a présent
instaurée. Cette patrimonialisation s’appuie sur des batiments publics, emblemes de la
reconstruction, telle la halle-beffroi, pour inspirer des propriétaires privés et leur montrer les
différentes couleurs du béton (Bidaud et Gourbin, 2021). Ces deux approches different dans
leur conception du bati mais se rejoignent dans leur promotion et communication : a partir de
divers événements, elles visent la démonstration d’une « ville festive » (Gravari-Barbas, 1998)
par ses couleurs (ibid.). La promotion de la colorisation de la ville s’est en premier orientée
vers un festival « Sensations urbaines » (festival a la fois populaire, artistique et scientifique)
ou des projections de lumiéres étaient réalisées sur les batiments, servant de base a la
colorisation des batiments. L’approche par la patrimonialisation du bati de la reconstruction,
pour montrer les « cinquante nuances de gris » du béton (entretien Directeur général adjoint
a la culture de la ville, 2019), s’est effectuée a partir d’un festival (également a caractére
populaire, artistique et scientifique) organisé & l'occasion du 75°™® anniversaire du
débarguement de la Seconde guerre mondiale. Ces deux types d’approches, antinomiques par
rapport a la morphologie urbaine du bati de la reconstruction, se rapprochent donc par
I’événementiel qui sert de premiére pierre pour la mise en avant d’'une nouvelle politique
urbaine (Gravari-Barbas et Jacquot, 2007). A cela s’ajoute une mise en opposition entre
I’ancienne image d’une ville vue comme minérale/grise/triste a végétale/colorée/dynamique
en modifiant ou revalorisant notamment le bati de la reconstruction (Bidaud et Gourbin,

2021).

Les autres villes étudiées dans le programme de recherche suivent plus ou moins les mémes
orientations : une revalorisation au moins symbolique du bati de la reconstruction. Par
exemple, Louviers opére une mise en lumiéere de divers batiments de la reconstruction.
Coutances (hors « Action cceur de ville ») suit la méme direction. Lisieux se met aussi en faveur
d’un changement d’image de son centre-ville, par un réaménagement des places publiques

en mettant des pierres blanches sur les trottoirs. Elles sont des pionnieres parmi les villes
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ayant pris a bras le corps le probleme de I'architecture de la reconstruction, et sont donc

érigées en modeles pour les actions a suivre, a I'échelle de la Normandie par exemple.
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Conclusion du chapitre

Les différents terrains laboratoires normands refletent donc I'ensemble du processus de
dévalorisation/revalorisation des bourgs et des petites villes. Ainsi, I’éventail des situations
présentées ici compléete celles réalisées dans les bourgs et petites villes des deux autres
régions galiciennes et du Sud-Ouest de I’Angleterre. En effet, six types d’espaces de recherche
ont été présentés pour la Galice et le Sud-Ouest de I'’Angleterre et cinqg autres pour la
Normandie. Parmi ceux-ci, quatre types de terrains ont été étudiés pour leurs dynamiques de
dévalorisation dans les régions galicienne et anglaise, et deux types de terrains du cété
normand. Inversement, trois types de terrains ont été enquétés du c6té normand pour les
dynamiques de revalorisation des bourgs impulsées au niveau local et deux dans les autres

régions.

L'ensemble de ces terrains permettent de tester les hypothéses de déclin et dévalorisation de

certains bourgs et petites villes, ainsi que les stratégies mises en place pour les revaloriser.
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Conclusion de la partie (Synthese partielle)

L’analyse du processus de dévalorisation/revalorisation des espaces a des conséquences en
termes de production et de reproduction des inégalités sociales : les bourgs et les petites
villes, objets géographiques qui sont a l'interface entre le rural et l'urbain, les plus petits

éléments urbains dans des contextes ruraux, en sont la preuve.

D’abord théoriquement, les bourgs et les petites villes se situent a 'opposé des conceptions
idéalisés de I'espace. En effet, le désir de campagne souhaité par de nombreuses populations
ne s’y traduit pas a cause de densité de population, de batis et d’activités. De méme, pour
ceux qui désirent de la ville, les densités de population et surtout les équipements et les
services offerts ne sont pas assez importants. En continuité, les fortes densités de batis
provoquent |'absence du symbole des campagnes: la maison individuelle avec jardin.
L’antithése de la maison est I'appartement, ou les catégories populaires tendent a résider car
il est moins valorisant socialement. Ces différents éléments provoquent une valeur d’échange
faible (notamment en termes d’achat immobilier) au sein des bourgs et petites villes. A partir
de cette situation, les élus mettent en place des politiques de développement territorial par
projet urbain. L'objectif de ces politiques est d’ajouter de I'alternatif grace a de I'innovation
sociale, organisationnelle ou institutionnelle, permise par une forte appropriation de I'espace
par les catégories populaires (Bergel, 2005). Ces actions permettent une élévation de la valeur
d’usage, et a une augmentation des capitaux, surtout symboliques, augmentant de méme son
capital économique ou sa valeur d’échange. Cette élévation permet I'attraction de ménages

plus aisés et excluent des populations plus précaires.

Ces éléments se relévent dans les premiéres descriptions des bourgs et des petites villes de
Galice, Normandie et du Sud-Ouest de I’Angleterre. Les bourgs et les petites villes galiciens et
normands, qui se situent dans un processus de dévalorisation, tendent a étre constitués plutét
de ménages modestes et d’appartements. Ils sont également éloignés des conceptions
idéalisées des campagnes. Quant a d’autres bourgs et petites villes de Normandie et Totnes
dans le Sud-Ouest de I'Angleterre, ils s’intégrent dans un processus de revalorisation. Des
analyses analogues a celles du processus théorique peuvent étre effectuées. C'est le cas du
modele anglais, qui met en place des actions alternatives de valorisation du local, lui
permettant d’élever sa valeur d’usage et d’échange, et de ses capitaux liés. On y note

également une présence plus importante de catégories supérieures. En Normandie, les
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premiers éléments décrits permettent d’identifier une mise en valeur symbolique du béti de
la reconstruction, en tant que valeur d’usage, afin d’augmenter la valeur d’échange générale

du bourg ou de la petite ville.
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Partie Il. Dynamiques du marché immobilier, vacance du logement et

dévalorisation des bourgs et des petites villes

Cette seconde partie envisage d’aborder les thématiques du marché de I'immobilier, a travers
la préférence des populations pour la maison individuelle avec jardin, comme symbole des
campagnes, en propriété, entrainant un désintérét pour les autres types de logement. Ce
désintérét occasionne une vacance de certains logements qui sont situés dans les centres des
bourgs et des petites villes. Une conséquence est la perte d’habitants qui dévalorise les bourgs
et les petites villes, déja fragilisés par la fermeture d’entreprises, d’équipements et de
services. Cette dévalorisation est ressentie différemment du point de vue des habitants, entre
ceux qui valorisent la campagne, et ceux que I'on peut identifier comme des citadins. Les
représentations qu’ils ont de leur espace quotidien sont majoritairement positives dans les

termes qu’ils utilisent. Certaines faiblesses ressortent cependant.
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Chapitre V. Un marché immobilier tourné vers la maison individuelle avec jardin en
périphérie

Théoriquement, et a partir des premiéres présentations et analyses de nos terrains d’études,
nous avons affirmé que le marché immobilier est tourné vers la maison individuelle avec jardin
et en propriété, dépréciant ainsi les autres types de logements et modes d’occupations. Ce
chapitre envisage donc d’approfondir cette affirmation. C'est le cas par |‘étude de bases
institutionnelles et privées du marché de I'immobilier des trois régions d’études, enrichie par
I'analyse des réponses aux questionnaires dans sa partie immobiliere. D’autres données
viendront compléter les analyses (entretiens, documents de sources diverses, photographies,

etc.).

Nous verrons en premier lieu que les acteurs du marché de I'immobilier se désintéressent des
appartements et du locatif pour se focaliser sur le neuf, la propriété individuelle et la
localisation en périphérie. A partir de ce constat, des distinctions générationnelles
apparaissent : des préférences en termes de localisation, de taille de logement, se font selon
I’age. Enfin, des distinctions en termes de catégories sociales apparaissent et mettent en

lumiére des stratégies de distinction.

1. Un marché immobilier tourné vers le neuf, la propriété et la périphérie

Le premier chapitre a montré que la maison individuelle avec jardin est le symbole des
conceptions idéalisées de I'espace rural. Elle est synonyme de plus d’espace et de moins de
promiscuité, surtout pour la constitution d’'une « maisonnée » (Bourdieu, 2000, p.36). Le
jardin est aussi le support de l'idéal des campagnes, en y ajoutant une dimension de
rapprochement de la « nature » (Coté, 2015). Enfin, la propriété de son logement, et encore
plus de sa maison, est devenue le symbole de la réussite sociale et de I'apogée économique
pour le ménage (Lois-Gonzalez, 2009 ; Lebreton 2004). C'est surtout une incitation orchestrée
par les Etats, les banques et les promoteurs immobiliers pour soutenir un secteur économique
(Bourdieu, 2000). Dans ce contexte, les autres types et modes de logement sont dévalorisés

(Lebreton, 2004).
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1.1 Un marché locatif d’appartements situés entre centre et marges, a destination de

ménages modestes

A I’échelle francaise, les locataires occupent plutot des appartements et les propriétaires des
maisons individuelles (Bourdieu et de Saint-Martin, 1990). Les bourgs normands, composés
d’environ un tiers d’appartements (INSEE, 2013), sont moins attractifs pour des populations
qui souhaitent s’installer dans I'espace rural, et préférent vivre en maison individuelle. Les
bourgs et les petites villes cumulent donc deux points négatifs par rapport a I'idéal d’espace
rural symbolisé par la maison individuelle en propriété : la présence d’appartements et de
locations. Un autre point négatif également, dans les années 1960-1970, de nombreux
logements sociaux ont été construits dans les poles ruraux francgais, et normands notamment,
dans le style des grands ensembles (Mischi, et al, 2016)°. En 2013, dans I’ensemble des bourgs
et petites villes de Normandie, environ 20 % des logements en résidence principale sont des
logements HLM. Il y a une certaine « méfiance » des usagers du bourg envers les populations
des logements sociaux®. Les populations des logements HLM sont vues en bas de la hiérarchie
sociale. Ces cités en-dehors du bourg sont des repoussoirs et entrainent de mauvaises

réputations pour les bourgs.

Pour les Anglais, le mode d’occupation d’un logement le moins valorisant pour un individu est
la location. Elle est le reflet d’une faible mobilité sociale ascendante (Lebreton, 2004). En 2011,
elle représentait 27 % (ONS, 2011) des logements dans le sud-ouest de I'Angleterre. La
location de rente privée est plus importante que celle de rente publique. La politique de
logement social est gérée par les comtés et les districts. Dans le cadre de la politique du « right
to buy », qui permet I'achat de logements sociaux avec une réduction de 30 a 70 % par rapport
aux prix du marché (Bugeja-Bloch, 2011), de nombreux logements gérés par les comtés ou les
districts sont passés dans les mains de propriétaires privés. Des locataires sont devenus
propriétaires grace a cette offre mais aussi de nombreux « private landlords » ont acquis ces
logements pour les relouer. Les logements sociaux sont donc tenus par des districts ou des
propriétaires privés. lls ciblent les personnes les plus précaires en proposant des logements

abordables. Dans le Devon, il a été choisi de concentrer les logements abordables dans les

39 Ces propos ont également été confirmés dans des entretiens : responsable de projet dans le suivi de ’ANRU,
Calvados habitat, 2017 ; Compte-rendu COPIL n°1 — Opération de revitalisation de Périers, 2015

40 propos recueillis lors d’entretiens avec un agent municipal Mesnil/lton, 2016 et lors du stage de terrain M2
2014-2015
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principales villes, notamment pour les nouveaux arrivants d’autres régions ou districts*'. Dans
les villages, les logements sociaux sont prioritairement pour les locaux du parish (traduit par

paroisse).

La Galice ne détient que trés peu de logements locatifs, environ 10 % du parc total (INE, 2011).
Les différences sociales dans les modes d’occupations ne se situent pas sur I'appartement ou
la maison mais dans les régimes de propriété, s’il y a hypothéque ou crédit. Pour analyser la
situation des locataires et des résidences principales en appartement, nous nous intéressons

donc dans cette partie essentiellement aux cas anglais et normands.

Pour le Sud-Ouest de I’Angleterre, les quatre cartes sur la part d’appartements, de logements
locatifs, privés et sociaux (fig. n°46) nous montrent des dynamiques analogues : ils sont
surreprésentés dans les espaces urbains (représentés par une tache urbaine noire) ainsi que
sur les littoraux. Cela correspond aux zones ou les populations se concentrent le plus,
renforcant la part d’appartements, et donc la part de logements en locatifs, les deux étant
corrélés (Lebreton, 2004). Pour affiner ces analyses, nous pouvons également dire que la
proximité avec la métropole régionale Bristol et nationale Londres (Dorling, 2008), joue un
réle dans les processus de concentration des populations dans la partie orientale de cette
région. En conséquence, les taux d’appartements et de logements locatifs y sont plus
importants, dépassant le tiers du nombre total de logements par wards, quand la majorité se
situe en-dessous. La Cornouaille et la zone de Yeovil concentrent également de nombreux
appartements et logements locatifs. A I'inverse de I'exemple précédent, cette forte présence
est a mettre en lien avec I'importance des ménages modestes, en conséquence de la pauvreté,

du chémage et plus largement de la dynamique de déclin qui y réegne (Shepperd, 2009).

41 Devon Home Choice, 2018, Devon Home Choice Policy Document v7.3. Effective from July 2018.
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Figure 46 Part d'appartements, de logements locatifs, privés ou sociaux dans I'ensemble des logements dans le Sud-Ouest de
I'Angleterre en 2011
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Part du locatif social parmi I'ensemble des logements en 2011 dans le Sud-QOue
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Des nuances sont a apporter a ces premiéres analyses d’une surreprésentation des
appartements, et du locatif privé et social dans les espaces urbains. Des espaces de fortes
densités, donc d’appartements, sont composés de faibles taux locatifs. De méme, des espaces
de faibles densités, concentrant peu d’appartements, voient leurs taux de logements locatifs
représenter plus de 20 % du nombre de logements, et peu de logements sociaux y sont

présents.

Ces derniers sont surreprésentés dans les périphéries des grandes villes, comme Bristol,
Swindon, ou Poole/Bournemouth, ol leur part est comprise entre 18 % et 73 %. lls sont
également présents dans de plus petites villes, d’environ 10 000 habitants (Bideford (fig. n°47)
ou Minehead, Bridport) ou des villes d’environ 3 000 habitants (Wachet a I'est de Minehead).
Ces concentrations de logements sociaux dans des wards sont également présentes en
périphérie d’éléments urbains plus petits : Okehampton (entre Exeter et Plymouth comptant
environ 5000 habitants), Moretonhampstead (a I'est de Okehampton et a I'ouest d’Exeter
avec un peu plus de 1000 habitants). Ces quartiers de logements sociaux sont la figure
emblématique de I'habitat populaire, avec des logements alignés les uns a coté des autres.
Ces logements sociaux peuvent étre en accession a la propriété par exemple. En conséquence,
les catégories populaires se concentrent dans ces marges de la ville, éloignées des centres

historiques mais pas encore dans les périphéries résidentielles (Lebreton, 2004).

Figure 47 Quartiers de logements sociaux mitoyens, Bideford, décembre 2015 (Photographie : Brouard-Sala Q.)
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Cependant le logement social en périphérie ne constitue pas le seul mode d’occupation des
ménages modestes. Dans les villes cotieres du Sud-Ouest de I’Angleterre, des migrants
viennent pour trouver du travail, saisonnier essentiellement. Ils sont souvent logés dans des
« Houses in Multiple Occupancy » (« Logements a Multiples Occupants »). C’'est le cas a
llifracombe, qui compte un peu plus de 11 000 habitants (fig. n°48), comme l'identifie le texte

de Kim J. Ward :

« Overall it argues that the concentration of HMOs in seaside towns is creating an increasing
geography of exclusion, which causes and exacerbates the exclusion of already vulnerable
individuals from income, knowledge, services and access to the labour market. This has been
illustrated through the case study of llfracombe, Devon, a seaside town which suffers from
features characteristic of many deprived seaside areas as identified by the Seaside Town Select
Committee report (HCR, 2007). This paper argues that Houses in Multiple Occupancy (HMOs)
are a key element in this process as they are often the fundamental motivation for the initial
migration of vulnerable/benefit-claiming populations into seaside towns. » (Ward, 2015, p.
105)

Ces types d’habitat se concentrent sur les littoraux a cause de la pression touristique et
fonciere. C'est le cas dans les centres de 